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WSTEP

1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem niniejszego opracowania jest plan ogdlny Gminy Marciszéw, zainicjowany
uchwatg Nr V/26/2024 Rady Gminy Marciszéw z dnia 27 wrzesnia 2024 r. w sprawie przystgpienia
do sporzqdzenia planu ogdlnego Gminy Marciszéw.

Opracowanie dotyczy catego obszaru gminy wiejskiej, potozonego w powiecie kamiennogér-
skim, w wojewddztwie dolnoslgskim, w jej granicach administracyjnych o tgcznej powierzchni
ok. 82 km?.

Ustalenia planu ogdlnego sporzgdzono uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego
gminy wynikajgce m.in. z ustalen planu zagospodarowania wojewddztwa, obszaréw chronionych znaj-
dujgcych sie na obszarze opracowania, obszarow szczegdlnego zagospodarowania, rozmieszczenia ist-
niejacych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej, rekomendacji
i wnioskdw zawartych w audycie krajobrazowym oraz krajobrazéow priorytetowych. Dodatkowo wyzna-
czajgc strefy planistyczne planu ogdlnego wzieto pod uwage w pierwszej kolejnosci zapotrzebowanie
na nowg zabudowe mieszkaniowg, obszary uzupetnien zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy
oraz obszary objete obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, dla kté-
rych umozliwiono realizacje funkcji mieszkaniowe;.

W planie ogdélnym Gminy Marciszow okreslone sg odpowiednie do specyfiki miejsca strefy pla-
nistyczne zgodne z art. 13c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.). Gminny katalog stref planistycznych wyznacza ich: profil
funkcjonalny, warto$ci maksymalne nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabu-
dowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czyn-
nej (przy czym nie mniejszy niz wynika to z przepisbw wydanych na podstawie art. 13m ust 2
ww. ustawy).

Plan ogdlny sporzgdzony zostat w formie danych przestrzennych obejmujgcy m.in.:

— lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowe;j,

— atrybuty zawierajace informacje o akcie,

— lokalizacje przestrzenng stref planistycznych, obszaru uzupetniet zabudowy, granice obsza-

réw o réznych standardach urbanistycznych w gminie,

— atrybuty zawierajgce informacje o obiektach przestrzennych ww.

2. PODSTAWY FORMALNO-PRAWNE OPRACOWANIA

Plan ogdlny Gminy Marciszéw sporzadzony zostat na podstawie przepisdw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r.
poz. 538) oraz na podstawie uchwaty Nr V/26/2024 Rady Gminy Marciszéw z dnia 27 wrzesnia 2024 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu ogdlnego Gminy Marciszéw. W opracowaniu uwzgled-
niono wytyczne wynikajgce z Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pdzn. zm.) oraz Rozporzgdzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).
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3. METODY PRACY | MATERIALY ZRODEOWE

Przy opracowaniu niniejszego planu ogdlnego wykorzystano nastepujgce materiaty Zzrédiowe:

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslgskiego, przyjety uchwata
Nr XIX/482/20 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 16 czerwca 2020 r.
(Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 30 czerwca 2020 r. poz. 4036),

Audyt krajobrazowy dla obszaru wojewddztwa dolnoslaskiego — projekt,

Strategia rozwoju Gminy Marciszdw na lata 2021 - 2030, przyjeta uchwatg
Nr XXXV/212/2021 Rady Gminy Marciszéw z dnia 29 grudnia 2021 r.,

Uchwata NrVI/36/99 Rady Powiatu Kamiennogdrskiego z dnia 18 lutego 1999 r. w sprawie
ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania w Pastewniku,

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Marciszéw,
przyjete uchwatg Nr XXX11/163/16 Rady Gminy Marciszdw z dnia 29 grudnia 2016 r.,
Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

Raport o stanie Gminy Marciszow za 2024 rok,

Zarzadzenie Nr 84/2012 Wéjta Gminy Marciszow z dnia 31 grudnia 2012 r. w sprawie Gmin-
nej Ewidencji Zabytkéw,

Wykaz wojewdédzkiej ewidencji zabytkéw — wojewddztwa dolnoslaskiego.

Materiaty kartograficzne:

zbiér danych EGiB dla powiatu kamiennogdrskiego,

baza obiektow topograficznych BDOT10K,

mapa topograficzna dla obszaru Gminy Marciszow,

Open Street Map,

geoportal.gov.pl,

mapa zagrozenia powodziowego i mapa ryzyka powodziowego — pliki shp. pozyskane
od Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

Inne zrédfa:

https://marciszow.e-mapa.net,
https://dane.gov.pl/,
https://geoserwis.gdos.gov.pl/,
https://crfop.gdos.gov.pl/,
https://mapy.zabytek.gov.pl/,
https://www.gov.pl/web/wody-polskie/,
https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/,
https://bdl.stat.gov.pl/,
https://www.bdl.lasy.gov.pl/,
https://baza.pgi.gov.pl/,
www.archiwum.gddkia.gov.pl,

wizje terenowe (listopad 2024 r.),
dokumentacja fotograficzna (listopad 2024 r.).


http://www.geoportal.gov.pl/
http://www.geoportal.gov.pl/
https://www.gov.pl/web/wody-polskie/
http://www.archiwum.gddkia.gov.pl/
http://www.archiwum.gddkia.gov.pl/
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UWARUNKOWANIA ROZWOIJU PRZESTRZENNEGO GMINY MARCISZOW

4. POLOZENIE | OGOLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY MARCISZOW

Gmina Marciszow potfozona jest w potudniowe] czesci wojewddztwa dolnoslgskiego, nad rze-
kami Bébr, Lesk i Bobrek. Administracyjnie nalezy do powiatu kamiennogdrskiego i graniczy z gminami:
Janowice Wielkie (powiat karkonoski), Bolkdw (powiat jaworski), Stare Bogaczowice (powiat watbrzy-
ski), Czarny Bor (powiat watbrzyski), Kamienna Gdéra (gmina wiejska, powiat kamiennogdrski). Marci-
széw jako gmina, zajmuje powierzchnie ok. 82 km?. W jej sktad wchodzg obreby: Ciechanowice, Doma-
néw, Marciszéw, Nagérnik, Pastewnik, Pustelnik, Sedzistaw, Swidnik, Wiesciszowice.

Rys. 1. Lokalizacja Gminy Marciszéw na tle powiatu kamiennogérskiego.

LEGENDA

1 granica Gminy Marciszéw
[_] gminy sasiednie

] powiat kamiennogdrski

Kamienna Géra

Zrédto: opracowanie wtasne.

Gmina Marciszow w 2024 roku liczyta 4 217 mieszkancéw. Potozona jest ok. 20 km od granicy
polsko-czeskiej, na trasie dawnego przebiegu drogi krajowej nr 5, co sprawiato, ze byta ona istotnym
elementem w uktadzie komunikacyjnym regionu.

Obszar gminy w duzym stopniu zajmujg tereny lesne, w tym obszary chronione oraz rolne. Znaj-
dujacya sie tu zabudowe stanowig gtdéwnie rozproszone domy jednorodzinne. Najwazniejsze placowki,
takie jak obiekty edukacyjne, czy infrastruktura spoteczna, a takze wiekszos$¢ obiektow ustugowych, sku-
pione s3 w miejscowosci Marciszéw, znajdujgcej sie w centralnej czesci gminy.

Na terenie gminy znajduje sie czes¢ Rudawskiego Parku Krajobrazowego oraz obszary Natura
2000. Przebiegajg tedy rowniez korytarze ekologiczne , Pogérza Sudeckie” oraz ,Rudawy Janowickie”,
co sprawia, ze Gmina Marciszow odgrywa kluczowg role w ochronie srodowiska i bioréznorodnosci.
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5. USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA DOLNOSLA-
SKIEGO

Zgodnie z ustaleniami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslgskiego
przyjetego przez Sejmik Wojewddztwa Dolnoslgskiego uchwatg Nr XIX/482/20 Sejmiku Wojewddztwa
Dolnoslgskiego z dnia 16 czerwca 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 30 czerwca 2020 r. poz. 4036),
Gmina Marciszow zlokalizowana jest w granicach nastepujacych obszaréw funkcjonalnych:

1) Jeleniogdrski Obszar Funkcjonalny

2) Przygraniczny obszar funkcjonalny

3) Obszar funkcjonalny cenny przyrodniczo
4) Sudecki Obszar Funkcjonalny

W granicach Gminy MarciszOw ujete sg zadania:

— K100 — Ochrona przed powodzig Kotliny Jeleniogdrskiej - zbiornik Kostrzyca, pot. Jedlica. Zada-
nie w ramach przedsiewziecia Ochrona przed powodzig Kotliny Jeleniogdrskiej. Budowa su-
chego zbiornika Kostrzyca w km 1+770 pot. Jedlica, pow. Zalewu ok. 52,1 ha, maks. pojemnos¢

3,41 min m3

— K102 - Ochrona przed powodzig Kotliny Jeleniogdrskiej - zbiornik Karpniki, Karpnicki Potok. Za-
danie w ramach przedsiewziecia Ochrona przed powodzig Kotliny Jeleniogdrskiej. Budowa su-
chego zbiornika Karpniki w km 1+140 pot. Karpnicki Potok, pow. Zalewu ok. 49,3 ha, maks. po-
jemno$é 1,13 min m3

— K121 —Regulacja rzeki Bébr w km 243+200-249+750 w m. Marciszow,

— K122 —Ochrona przed powodzig Kotliny Jeleniogdrskiej - rzeka Bébr. Wariant Il - ochrona bierna

i czynna (prace regulacyjne na dtugosci 65,897 km),

— K126 — Ochrona przed powodzig Kotliny Jeleniogérskiej - Potok tomnica. Wariant | - ochrona

bierna (prace regulacyjne na dtugosci 15,95 km),

— K14 - Udroznienie podstawowych ciggéw wywozowych z Dolnego Slaska: prace na linii kolejo-
wej nr 274 Wroctaw — Zgorzelec na odcinku Wroctaw —Jelenia Gdra oraz przylegtych tacznicach,

— K142 - Kompleksowy projekt adaptacji lasow i lesnictwa do zmian klimatu — mata retencja oraz
przeciwdziatanie erozji wodnej na terenach gérskich,

— K203 - Karkonoski system Wodociggdw i Kanalizacji etap Il,
— K271 — Modernizacja i rozbudowa oczyszczalni sciekdéw w Mystakowicach,

— K40 — Ochrona przed powodzig Kotliny Jeleniogdrskiej - Potok Jedlica. Wariant Il - ochrona

bierna i czynna (prace regulacyjne na dtugosci 4,0 km),

— K94 — Koncepcja zabezpieczenia przeciwpowodziowego zlewni gérnego Bobru. Opracowanie
w | cyklu planistycznym wielowariantowej koncepcji zabezpieczenia obszaru problemowego
wraz z wykonaniem dokumentacji projektowej dla wariantu rekomendowanego,

— W39 -Rozbudowa instalacji do kompostowania selektywnie zbieranych odpaddw zielonych i in-
nych bioodpaddw, gmina Mystakowice, Sciegny — Kostrzyca,
8
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— W69 — Modernizacja istniejgcego MBP poprzez zabudowe istniejgcego pdtotwartego punktu
przyje¢ odpadéw komunalnych orazrozbudowa czescibiologicznej MBP, Sciegny-Kostrzyca, 58-
533 Mystakowice,

— W76 — Modernizacja istniejacego sktadowiska odpadéw komunalnych w Sciegnach-Kostrzycy
(budowa drogi dojazdowej do kwater 3 i 4 sktadowania, odgazowanie kwater 3 i 4 sktadowania
odpadow wraz z zakupem gazomotorow, instalacja do oczyszczania/ podczyszczania odciekdw),
Sciegny-Kostrzyca, 58-533 Mystakowice,

— W98 — Sktadowisko w KCGO - rekultywacja.

Na terenie Gminy Marciszow znajdujg sie réwniez postulowane inwestycje:
— Inwestycje liniowe towarzyszgce zagospodarowaniu zt6z gazu ziemnego,
— Modernizacja lub przebudowa linii 110 kV: Kowary — Cieplice,
— Modernizacja lub przebudowa linii 110 kV: S — 223 Boguszéw Gorce — Marciszéw,
— Modernizacja lub przebudowa linii 110 kV: S — 361 Marciszéw — Kamienna Géra,
— Modernizacja lub przebudowa linii 110 kV: S — 355 J. G. Halerczykdw — Marciszow,
— Modernizacja lub przebudowa stacji elektroenergetycznej: Marciszow,
— Modernizacja lub przebudowa stacji elektroenergetycznej: Miedzianka,

— Udroznienie dodatkowych kolejowych ciggédw wywozowych z Dolnego Slaska w tym linii kolejo-
wej na odc. Marciszow — Jerzmanowice Zdrdj,

— Udroznienie dodatkowych kolejowych ciggédw wywozowych z Dolnego Slaska w tym linii kolejo-
wej na odc. Strzegom/Strzegom Miedzyrzecze — Roztoka — Marciszéw,

— Poprawa parametréw technicznych linii kolejowej nr 298/299 (wraz z fgcznicg 774) Sedzistaw —
Kamienna Géra — Lubawka/Kralovec pod katem uruchomienia regularnych pofgczen pasazer-
skich.

Na terenie Gminy Marciszéw w Planie rozwoju infrastruktury transportowej w wojewdédztwie
dolnoslgskim z perspektywg do 2030, przyjetym Uchwatg Nr 7077/V1/23 Zarzagdu Wojewddztwa Dolno-
$lgskiego z dnia 20 czerwca 2023 r. oraz zmienionym Uchwatg 7954/VI/23 Zarzagdu Wojewddztwa Dol-
noslaskiego z dnia 18 grudnia 2023 r., zawarto inwestycje pn.:

— D3 tacznik Aglomeracja Jeleniogdrska — droga S3”, zawartg rowniez w Kontrakcie Terytorial-

nym dla Wojewddztwa Dolnoslgskiego
— K6 Rewitalizacja linii kolejowej 302 na odc. Strzegom — Marciszéw

— K19 Rewitalizacja tgcznicy 774 dla utworzenia wraz z linig kolejowa 312 ciggu wywozowego kru-
SZyw
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— K25 Rewitalizacja linii kolejowej 312 na odcinku Wojcieszéw Gérny — Marciszow
Na terenie Gminy MarciszOw ujety zostat réwniez postulowany wariant Linii Duzych Predkosci,
ktéry wpisuje sie w przepisy art. 118 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyj-
nym (Dz.U. z 2024 r., poz. 545 z pdzn. zm.).
Obszar Gminy Marciszdw znajduje sie w granicach nastepujacych korytarzy ekologicznych:

— Ladowe korytarze ekologiczne o znaczeniu krajowym: KZ-7A Pogdrza Sudeckie oraz Z-7C Ru-
dawy Janowickie

— Rzeczne korytarze ekologiczne o znaczeniu ponadlokalnym wskazany w PZPWD rzeki Bébr
Na obszarze Gminy Marciszéw wystepujg nastepujgce trasy rowerowe ujete w Koncepcji sieci
gtéwnych tras rowerowych w wojewddztwie dolnoslgskim — DOLNOSLASKA CYKLOSTRADA, przyjete;j
Uchwatg Nr 4422/V1/21 Zarzadu Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 19 pazdziernika 2021, ktérej wy-
tyczne stanowig najbardziej aktualne kierunki polityki rowerowej wojewddztwa dolnoslgskiego, wia-
Sciwe do stosowania w dokumentach szczebla lokalnego:

— Krajowa Trasa Doliny Bobru Marciszéw

— Krajowa Trasa Doliny Bobru Jelenia Géra — Mysfakowice — Janowice Wielkie — Marciszow
— Krajowa Wariant Trasy Sudeckiej Ciechanowice

— Krajowa Trasa Sudecka Jelenia Géra — Mystakowice — Janowice Wielkie — Marciszow

— Regionalna Trasa Kamienna Gora — Okrzeszyn

— Regionalna Trasa Kamienna Marciszow — Roztoka

DOLNOSLASKA CYKLOSTRADA ujeta jest w zawartym dnia 7 wrzeénia 2022 r. Kontrakcie Progra-
mowym dla Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

Ustalenia zawarte w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslgskiego
dla Gminy Marciszéw:

Cel 1.

Zapewnienie warunkow zrownowazonego i rbwnomiernego rozwoju spoteczno-gospodarczego
poprzez funkcjonalne ksztattowanie hierarchicznej sieci osadniczej gwarantujacej dostep do ustug
i rynku pracy.

Kierunek 1.1.

Wzmocnienie potencjatu osrodka wojewddzkiego i osrodkéw regionalnych poprzez integracje
z ich obszarami funkcjonalnymi.

Integrowanie transportu poprzez wyznaczanie w studiach gmin oraz budowe gminnych i aglo-
meracyjnych zintegrowanych weztéw przesiadkowych.

W przypadku opracowania koncepcji zielonej infrastruktury uwzglednienie ustalen tej koncepcji
w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy w celu zagwarantowa-
nia spdjnego wdrazania.

Wskazanie w studiach gmin korytarzy ekologicznych, w tym korytarzy rzecznych. Pozostawienie
wzdtuz rzek, mniejszych ciekow i urzgdzen melioracji podstawowych paséw terenéw zielonych, wolnych
od zabudowy.
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Wskazanie w studiach gmin powigzan (ciggtosci) terenéw zielonych (otwartych), klasyfikowa-
nych ze wzgledu na sposdb uzytkowania jako obszary lesne, rolnicze, zadrzewione, parkowe, ogrody
dziatkowe oraz zwigzane z wodami powierzchniowymi — w tym mokradtowe.

Wzmacnianie funkcjonalno-przestrzennej spdjnosci obszaru funkcjonalnego orazjego powigzan
zewnetrznych.

Wzmacnianie potencjatéw wewnetrznych wynikajgcych z renty potozenia i charakteru miej-
skiego obszaru funkcjonalnego, stanowigcych o jego konkurencyjnosci.

Zachowanie terenédw otwartych, zagrozonych powodzig i podmoktych, jak réwniez lasow, par-
kow, alei drzew, obszaréw tworzgcych korytarze ekologiczne, jako potencjatu do budowy systemu zie-
lonej infrastruktury.

Prowadzenie wspdtpracy w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych w celu zarzgdzania prze-
strzenig w taki sposob, aby nastepowata integracja oraz tgczenie funkcji komplementarnych w prze-
strzeni w celu zmniejszenia kosztéw funkcjonowania infrastruktury komunalnej i podniesienia jakosci
zycia mieszkancéw, z uwzglednieniem:

1) zréwnowazonej mobilnosci, w tym zwiekszenia udziatu ruchu rowerowego w transporcie,
m.in. poprzez:

a) wskazanie w studiach gmin przebiegu planowanych gtéwnych tras rowerowych wojewddztwa
dolnos$lgskiego o przebiegu w korytarzach okreslonych na rysunku Planu nr 2 System ochrony zasobow
przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych zgodnie z Koncepcja sieci gtéwnych tras rowerowych wo-
jewddztwa dolnoslaskiego,

b) planowanie i realizowanie wzdtuz dréog gminnych pozostatych tras rowerowych pozwalaja-
cych na powigzanie jednostek osadniczych bezposrednio z celami codziennych dojazdéw do szkoty,
pracy i ustug lub przystankdéw i weztdw transportu zbiorowego, moggacych stanowic jeden z etapow tych
podrézy (z zachowaniem odpowiednich rozwigzan zapewniajgcych bezpieczenstwo, adekwatnych,
w szczegolnosci do natezenia ruchu na poszczegdlnych odcinkach tych drdg),

2) wspdlnego planowania rozwoju zabudowy mieszkaniowej w formie kompleksowych zespo-
téw zabudowy, z zapewnieniem w miejscu zamieszkania dostepu do podstawowych ustug publicznych,
infrastruktury technicznej oraz transportu zbiorowego,

3) potrzeb ochrony obszaréw cennych przyrodniczo i ochrony krajobrazu kulturowego oraz toz-
samosci miejsca,

4) potrzeb ksztattowania struktur przestrzennych umozliwiajgcych zachowanie i funkcjonowa-
nie terendw otwartych i zieleni w obszarach zurbanizowanych, powigzanych z miejskimi systemami zie-
leni,

5) potrzeb ograniczania zagospodarowania terenéw dotychczas niezurbanizowanych i zapobie-
ganiu temu zagospodarowaniu,

6) potrzeb zachowania obszaréw dostepnych publicznie w ramach struktury zagospodarowania
przestrzeni miejskich,

7) ksztattowania wysokiej jakosci przestrzeni publicznych, w tym rewitalizacji obszaréw zdegra-
dowanych.

Okreslenie na terenie gminy co najmniej jednego duzego, zwartego kompleksu publicznie do-
stepnego terenu rekreacyjnowypoczynkowego, zapewniajgcego mieszkancom mozliwos¢ wspdlnego
spedzania czasu wolnego w otwartej przestrzeni, a przy tym sprzyjajacego nawigzywaniu i pogtebianiu
relacji oraz kontaktow spotecznych. Zwarty kompleks publicznie dostepnych terenéw rekreacyjno-wy-
poczynkowych musi stanowi¢ wyodrebniong przestrzennie jednostke funkcjonalng lub skfadaé sie
z kilku odrebnych, lecz powigzanych funkcjonalnie, jednostek funkcjonalnych o przeznaczeniu podsta-
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wowym zawierajgcym sie w zakresie pojecia publicznie dostepnych terendéw rekreacyjno-wypoczynko-
wych. Zaleca sie, aby minimalna powierzchnia zwartego kompleksu publicznie dostepnego terenu re-
kreacyjnowypoczynkowego wynosita:

1) dla gmin powyzej 10 tys. mieszkaricow — 20 ha,

2) dla gmin ponizej 10 tys. mieszkarnicow — 10 ha.

Okreslenie, dla jednostek osadniczych o wielkosci powyzej 250 mieszkancéw, publicznie dostep-
nego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego w zasiegu pieszego dojscia i dojazdu rowerem. Zaleca sie,
aby dla jednostek osadniczych o wielkosci powyzej 250 mieszkancéw, okresli¢ lokalizacje wydzielonego
funkcjonalnie izwartego przestrzennie, publicznie dostepnego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego,
o nastepujgcych parametrach:

1) o powierzchni co najmniej 0,2 ha w odlegtosci do 800 m od granic terenéw zabudowy
mieszkaniowej,

2) o powierzchni co najmniej 2,0 ha w odlegtosci do 2500 m od granic terendw zabudowy
mieszkaniowe;j

Okreslenie odpowiednich proporcji pomiedzy terenami zabudowy mieszkaniowe] a publicznie
dostepnymi terenami rekreacyjnowypoczynkowymi poprzez ustalenie dla osiedli, jednostek osadni-
czych lub jednostek bilansowych wytycznych do plandéw miejscowych w zakresie wskaznika minimalnej
powierzchni publicznie dostepnych terendw rekreacyjno-wypoczynkowych przypadajgcej na jednostke
powierzchni terendw zabudowy mieszkaniowej. Zaleca sie, aby wskaznik ten byt wyrazony poprzez usta-
lenie proporcji powierzchni wydzielonych funkcjonalnie publicznie dostepnych terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych do powierzchni wydzielonych funkcjonalnie terenéw zabudowy mieszkaniowej wyra-
zonych w formie ilorazu, a wartos¢ jego wynosita co najmniej 0,1.

Ograniczenie przeznaczania pod zabudowe podlegajgcg ochronie przed hatasem terendéw nara-
zonych na ponadnormatywne oddziatywanie infrastruktury transportowej. Zaleca sie, aby poza tere-
nami miast pod zabudowe podlegajgca ochronie przed hatasem przeznaczac tereny potozone w odle-
gtosciach co najmnie;j:

1) 100 m od linii kolejowych zaliczanych do sieci TEN-T,
2) 100 m odautostrad, drég ekspresowych oraz gtéwnych ruchu przyspieszonego, 3) 50 m od drég
gtéwnych.

Separowanie terenéw zabudowy podlegajgcej ochronie przed hatasem od duzych zwartych
kompleksow terenéw zabudowy produkcyjnej, ustugowej lub produkcyjno-ustugowej poprzez ustalenie
minimalnych odlegtosci miedzy tymi terenami i kompleksami.

Zaleca sie, aby poza terenami miast zachowywac parametr odlegtosci co najmniej 150 m miedzy
terenami zabudowy podlegajgcej ochronie przed hatasem a zwartymi kompleksami zabudowy produk-
cyjnej, ustugowej lub produkcyjno-ustugowej o powierzchni przekraczajacej 10,0 ha, za wyjatkiem za-
budowy przemystu miedziowego, dla ktdrej przyjmuje sie parametry okreslone w ustaleniach dla gmin
ujetych w pkt. 1 ustalen obowigzujgcych dla gmin, w zakresie zasad zagospodarowania przestrzennego
LGOF.

Okreslenie minimalnych odlegtosci pomiedzy terenami zabudowy podlegajgcej ochronie przed
hatasem a najblizszymi terenami zabudowy zwigzanej z potencjalng emisjg fetoru. Zaleca sie zachowa-
nie odlegtosci do terendow zabudowy podlegajgcej ochronie przed hatasem co najmniej:

1) 400 m od najblizszych terenéw zabudowy zwigzanej z wielkotowarowg produkcjg zwierzecg,
stanowigcg przedsiewziecie moggce zawsze znaczgco oddziatywacé na srodowisko (powyzej 210 DJP),

2) 300 m od najblizszych terendw istniejgcej lub projektowanej zabudowy zwigzanej z wielko-
towarowg produkcjg zwierzeca, stanowigca przedsiewziecie mogace potencjalnie znaczgco oddziatywac
na srodowisko (od 60 do 210 DJP),
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3) 300 m od najblizszych terendw zabudowy istniejacej lub projektowanej zwigzanej z przetwa-

rzaniem i sktadowaniem odpaddw.

Planowanie rozwoju struktur przestrzennych w oparciu o metode Transit Oriented Deve-

lopment (TOD). Zaleca sie:

1)

2)

3)

lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej wraz ze zwigzanymi z nig ustugami w pierwszej kolej-

nosci na terenach potozonych w odlegtosciach do:

a) 800 m od stacji i przystankéw kolejowych,
b) 400 m od przystankéw autobusowych,

przy czym odlegtos¢ ta powinna uwzglednia¢ zasieg oddziatywania akustycznego linii kolejo-
wych oraz w pierwszej linii zabudowy od strony stacjii przystankow kolejowych nalezy sytuowacé
zabudowe ustugows,

wprowadzenie wytycznych zapewniajgcych mieszkancom jednostki osadniczej pieszy dostep
o zasiegu do 800 m:

a) do ustug podstawowych z zakresu oswiaty, handlu, gastronomii, zdrowia, sportu i rekreacji —
pozwalajgcych na zaspokojenie wiekszosci codziennych potrzeb mieszkanicédw jednostki,
b) lub do przystanku komunikacji zbiorowej, szczegdlnie komunikacji kolejowej,

wprowadzenie wytycznych pozwalajgcych na ograniczenie zasiegu rozwoju przestrzennego jed-
nostek osadniczych nieposiadajgcych dostepu do stacjii przystankéw kolejowych lub przystan-
kow autobusowych lub niewyposazonych w szkote podstawowg. Przeznaczanie pod rozwdj za-
budowy w ww. jednostkach w pierwszej kolejnosci terendw niezabudowanych zlokalizowanych
pomiedzy istniejgcg zabudowa w granicach jednostki osadniczej, a w przypadku braku takich
terenéw — terendéw potozonych w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy, lecz w odlegtosci nie
wiekszej niz 100 m od granic obszaréw jednostki osadniczej o w petni wyksztatconej, zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.

Wprowadzenie wytycznych pozwalajacych na ograniczenie, poza terenami miast, lokalizacji za-

budowy mieszkaniowej wielorodzinnej do zabudowy niskiej. Zaleca sie lokalizowanie jej w odlegtosci do

800 m od stacji i przystankédw kolejowych, 400 metréw od przystankéw autobusowych lub szkét pod-

stawowych.

Uwzglednienie lokalnych warunkéw nastoneczniania terenu przy ustalaniu wytycznych dla

ksztattowania terendw mieszkaniowych pod katem optymalnego wykorzystania energii solarnej do wy-

twarzania energii cieplnej i elektrycznej oraz minimalizacji zjawiska kumulacji cieplnej poprzez okresle-

nie zasad:
1) ksztattowania uktadu drogowego w sposdb determinujgcy kierunki sytuowania zabudowy,
2) ksztattowania wysokosci zabudowy na terenach sgsiednich,
3) dopasowania rodzajow dachu iich kata nachylenia do lokalnych warunkow,
4) nasycania terendw zabudowy zielenig —w szczegdlnosci wysoka,
5) ograniczania powstawania duzych potaci terenu o utwardzonej nawierzchni, cechujacych sie
wysokim poziomem akumulacji cieplnej,
6) defragmentacji duzych potaciterenu o utwardzonej nawierzchni elementami wprowadzajgcymi

zacienienie.
Ustalenie wytycznych ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu orazjego wyposaze-

nia uwzgledniajgce warunki przewietrzania terendw poprzez okreslenie zasad:
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1) ksztattowania uktadu przestrzennego zabudowy i zagospodarowania terenu zapewniajgcych
odpowiednie warunki przewietrzania na terenach zabudowanych i przeznaczanych pod
zabudowe,

2) uwzgledniania systemu terendw zieleni jako elementu wplywajacego na warunki
przewietrzania,

3) okreslania udziatu terendw biologicznie czynnych oraz zieleni wysokiej, w tym na terenach
komunikacyjnych,

4) wprowadzania szpaleréw lub alei drzew w obszarach drég lub w ich bezposrednim sasiedztwie,

5) stosowania podcieni lub arkad umozliwiajgcych, poza ruchem powietrza, swobodne
przemieszczanie sie oséb w tej przestrzeni, w przypadku braku mozliwosci wprowadzenia
szpalerow lub alei w pasach drogowych wzdtuz zabudowy kwartatowej lub pierzejowej, w scistej
zabudowie srédmiejskiej.

Zachowywanie pomiedzy jednostkami osadniczymi wolnych od zabudowy i zagospodarowania
(z wytgczeniem drdg i sieci uzbrojenia terenu) terenéw otwartych lub zalesionych. Zaleca sie, aby wolne
od zabudowy i zagospodarowania przestrzenie otwarte lub zalesione miaty szerokos$¢ co najmniej
500 m, a w przypadku, gdy odlegtos¢ ta jest mniejsza niz 500 m zaleca sie ograniczenie rozwoju zabu-
dowy na kierunkach, w ktérych mégtby on doprowadzi¢ do dalszego zmniejszenia przestrzeni wolnej od
zabudowy pomiedzy jednostkami osadniczymi.

Cel 2.

Racjonalny i zréwnowazony sposdb wykorzystania zasobdéw srodowiska przyrodniczego, kultu-
rowego i krajobrazu.

Kierunek 2.1.

Stworzenie spdjnego regionalnego systemu ochrony przyrody, funkcjonujacego w ramach
struktur krajowych i europejskich.

Na obszarach otulin parkéw krajobrazowych dziatalno$é¢ zwigzana z ustugami turystycznymi
i sportowymi powinna zosta¢ dostosowana skalg i intensywnoscig do charakteru obszaru chronionego
i jego otoczenia poprzez obligatoryjne wskazanie w miejscowych planach zagospodarowania prze-
strzennego i decyzjach o warunkach zabudowy szczegdétowych parametréw zabudowy dla projektowa-
nej dziatalnosci.

Ochrona obszaréw o nieprzeksztatconych lub stosunkowo mato zmienionych walorach przyrod-
niczych i krajobrazowych, oraz uwzglednianie pozostatych dziatanh ochronnych w zakresie ochrony kra-
jobrazu, sformutowanych w obowigzujgcych planach ochrony parkédw krajobrazowych — Rudawski Park
Krajobrazowy,

Zwiekszanie lesistosci ladowych korytarzy ekologicznych w celu odzyskania ich droznosci (doce-
lowa odlegtos¢é miedzy ptatami laséw, zadrzewien lub zakrzaczen nie powinna przekracza¢ kilkuset me-
trow do 1 km i nie powinna by¢ przecieta innymi barierami dla zwierzat); nie nalezy zalesia¢ cennych
przyrodniczo obszardw otwartych, takich jak turzycowiska, bogate zespoty tgkowe, obszary podmokte
oraz osi i ciggoéw widokowych.

Uwzglednienie przebiegu i funkcji korytarzy ekologicznych o znaczeniu ponadlokalnym w lokal-
nych dokumentach planistycznych oraz dziataniach nalezgcych do kompetencji gminy. Wyznaczone na
rysunkach Planu nr 2 i 3 korytarze ekologiczne majg przebieg orientacyjny — szczegdtowy przebieg
i szczegotowe zasady zagospodarowania korytarzy ekologicznych nalezy wyznacza¢ w lokalnych opraco-
waniach planistycznych w oparciu o aktualne opracowania ekofizjograficzne i inwentaryzacje przyrod-
nicze, z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan przestrzennych.

Kierunek 2.2.

Wykorzystanie zasobow dziedzictwa kulturowego i krajobrazu
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Uwzglednianie istniejacych analiz krajobrazowych i wytycznych zawartych w planach ochrony
dla parkow krajobrazowych.

Wprowadzenie zakazu lokalizacji wysokosciowych urzadzen infrastruktury technicznej, takich
jak maszty telewizyjne i wieze telefonii komdrkowej w strefach ekspozycji widokowej wyznaczonych
w studiach gmin.

Wskazanie w studiach gmin obiektow regionalnej architektury drewnianej wraz z otoczeniem
do objecia ochrong konserwatorsky (wpis do rejestru zabytkdw lub ujecie w gminnej ewidencji zabyt-
kow). Wprowadzenie do studium gminy zapisow w zakresie zasad ochrony obiektéw regionalnej archi-
tektury drewnianej.

Wskazanie w studiach gmin obszarow planowanych do rozwoju turystyki i rekreacji, ktore na-
lezy wyznaczy¢ na podstawie szczegdtowych analiz przyrodniczych, krajobrazowych, fizjograficznych
i kulturowych przyjmujgc nastepujace zasady ich turystycznego udostepniania:

1) w obszarach chronionych realizacja infrastruktury turystycznej zgodnie z zasadami prawnej
ochrony tworzacych je zasobdw,

2) w terenach zurbanizowanych realizacja zagospodarowania turystycznego przez uzupetnianie
luk w istniejgcej zabudowie, jej kontynuacje, adaptacje lub proturystyczng rewitalizacje
zdegradowanych obszaréw,

3) w obszarach otwartych pod warunkiem zachowania waloréw przyrodniczych, krajobrazowych
i kulturowych terenu oraz zapewnienia indywidualnych rozwigzan w zakresie infrastruktury
technicznej na terenach pofozonych poza zasiegiem istniejgcych mediéw.

Wskazanie w studiach gmin obszarow, ktére wymagajg opracowania, we wspotpracy z sgsied-
nimi gminami, planéw rozwoju ponadlokalnej infrastruktury turystycznej, udostepniajgcej wskazane ob-
szary jako catosc.

Wskazanie w studiach gmin przebiegu regionalnych szlakdw turystycznych, w tym planowanych
gtéwnych tras rowerowych wojewddztwa dolnoslaskiego o przebiegu w korytarzach okreslonych na ry-
sunku planu nr 2 System ochrony zasobéw przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych zgodnie
z ,Koncepcjg sieci gtéwnych tras rowerowych wojewddztwa dolnoslgskiego” przyjeta Uchwatg
nr 5425/V/18 Zarzadu Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 29 maja 2018 roku.

Wskazanie w studiach gmin weztéw przesiadkowych komunikacji zbiorowej zintegrowanych
ze szlakami turystycznymi prowadzgcymi w obszarze gminy.

Zintegrowanie systemu szlakdw turystycznych w obszarze pogranicza i wskazanie powigzan
z systemami tras turystycznych po stronie czeskiej i niemieckiej.

Wskazanie w studiach gmin przebiegu planowanych gtéwnych tras rowerowych wojewddztwa
dolnoslgskiego o przebiegu w korytarzach okreslonych na rysunku Planu nr 2 System ochrony zasobdw
przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych zgodnie z Koncepcja sieci gtdwnych tras rowerowych wo-
jewddztwa dolnoslgskiego.

Cel 3.

Zapewnienie bezpieczerstwa mieszkancom przez struktury przestrzenne odporne na zmiany
klimatu, zagrozenia naturalne i pochodzace z dziatalnosci cztowieka.

Kierunek 3.1.

Zapewnienie warunkow dla rozwoju infrastruktury energetycznej oraz racjonalnego rozwoju
energetyki opartej na odnawialnych Zrédfach energii przy wykorzystaniu naturalnych uwarunkowan re-
gionu.

Okreslenie warunkdéw i wskaznikdw lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrédet energii na dachach i zadaszeniach obiektow przy okreslaniu wytycznych dla terenéw przeznacza-
nych pod zabudowe ustugowg i produkcyjng, w szczegdlnosci wyznaczanych na obszarach optymalnej
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lokalizacji nowych inwestycji. Zaleca sie wskazanie komplekséw zabudowy ustugowej lub produkcyjnej
o tacznej powierzchni przekraczajacej 10 ha, a w szczegdlnosci zlokalizowanych na obszarach optymal-
nej lokalizacji nowych inwestycji, jako obszaréw, na ktérych na dachach i zadaszeniach obiektéw moga
zostac rozmieszczone urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekra-
czajgcej 100 kW, a takze ich strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospoda-
rowaniu i uzytkowaniu terenu.

Kierunek 3.2.

Zapewnienie warunkow dla wyposazenia terendw zurbanizowanych w urzgdzenia i systemy
umozliwiajace dostarczanie wody i odbidr sciekdw oraz zagospodarowanie odpaddw.

Uwzglednienie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, wskazanych w aneksie
nr 1 w pozycjach od K174 do K301 oraz od W33 do W119 i na rysunku Planu nr 9, ustalonych w naste-
pujacych dokumentach:

1) Wojewddzkim Planie Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Dolnoslgskiego na lata 2016-

2022,

2) Planie gospodarki odpadami dla wojewddztwa wielkopolskiego na lata 2016-2022 wraz

z planem inwestycyjnym,

3) Aktualizacji Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych 2017.

Kierunek 3.4.

Zmniejszenie ucigzliwosci przewozu towaréw masowych.

Uwzglednienie inwestycji wskazanych w aneksie nr 1 na poz. K31, K32, K45, K138, K139, K140 i
na rysunku Planu nr 9, ustalonych w nastepujgcych dokumentach:

1) Kontrakt Terytorialny dla Wojewddztwa Dolnoslgskiego,

2) Program Operacyjny Infrastruktura i Srodowisko 2014-2020,

3) Program zarzgdzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Odry,

4) Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry,

5) Zatozenia do planéw rozwoju srdodlagdowych drég wodnych w Polsce na lata 2016-2020

z perspektywa do roku 2030.
Kierunek 3.5.

Ograniczanie negatywnych skutkéw ekstremalnych zjawisk naturalnych — powodzi i suszy.

Stosowanie w studiach gmin zasad ochrony srodowiska i jego zasobdw uwzgledniajgcych ogra-
niczanie odptywu wadd opadowych i roztopowych (np. doty chtonne, studnie chtonne, zbiorniki reten-
cyjne).

Uwzglednienie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym ustalonych w dokumen-
tach krajowych, wskazanych w pozycjach od K31 do K143 w aneksie nr 1 i na rysunku Planu nr 9, w tym
m.in:

1) zabezpieczenie lokalizacji suchych zbiornikéw przeciwpowodziowych w Kotlinie Kiodzkiej:
Kamieniec Zabkowicki (Kamieniec Zgbkowicki), Nagodzice (Miedzylesie), Goszéw (Stronie
Slaskie), Pawtowice (Kamieniec Zabkowicki),

2) zabezpieczenie lokalizacji 5 suchych zbiornikdw retencyjnych w Kotlinie Jeleniogdrskiej:
Kamienica (Stara Kamienica), Karpniki, Kostrzyca (Mystakowice), Sedzistaw, Stara Biatka
(Kamienna Géra),

3) zabezpieczenie lokalizacji suchych zbiornikéw przeciwpowodziowych: Swiecie (Le$na), Jurkdw
(Le$na), Pawtowice (Zabkowice Slaskie).

Ustalanie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendw oraz wy-
tycznych umozliwiajacych:

1) lokalizowanie w bezposrednim sgsiedztwie ciekdw, w lokalnych obnizeniach, zbiornikéw matej
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retencji,

2) stosowanie rozwigzan renaturalizacyjnych koryt ciekdw i ich brzegdw oraz spowalniajgcych
sptyw wody w cieku (zakola, meandry),

3) utrzymanie w uzytkowaniu rolniczym terenéw podmoktych,

4) odtwarzanie starorzeczy i obszaréw bagiennych jako naturalnych terendw retencyjnych,

5) ograniczanie i kontrolowanie sptywu powierzchniowego (retencja skokowa) poprzez
przeznaczanie terendw o spadkach powyzej 15% na zalesianie.
Cel 4.
Dobra dostepnosc transportowa i sprawne systemy infrastruktury transportowe;.
Kierunek 4.1.

Zwiekszenie dostepnosci zewnetrznej w ramach sieci TEN-T.

Uwzglednienie inwestycji wskazanych w aneksie nr 1 na poz. K1-K29, K163, K166, K170-173,
K302-K304, KW2-KW11 i na rysunku Planu nr 9, ustalonych w nastepujgcych dokumentach:

1) Kontrakt Terytorialny dla Wojewddztwa Dolnoslgskiego,

2) Program Operacyjny Infrastruktura i Srodowisko 2014-2020,

3) Program Budowy Drog Krajowych na lata 2014-2023 (z perspektywg do 2025 r.),

4) Krajowy Program Kolejowy do 2023 r.,

5) Master Plan dla Transportu Kolejowego w Polsce do 2030 r.,

6) Koncepcja przygotowania irealizacji inwestycji Port Solidarno$é¢ —Centralny Port Komunikacyjny
dla Rzeczypospolitej Polskiej,

7) Program Inwestycji Dworcowych na lata 2016 — 2023.

Postulaty zawarte w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslgskiego dla
Gminy Marciszéw:

Cel 1.

Zapewnienie warunkow zrownowazonego i rbwnomiernego rozwoju spoteczno-gospodarczego
oraz dostepu do ustug i rynku pracy dzieki hierarchicznej strukturze sieci osadniczej.

Kierunek 1.1.

Wzmocnienie potencjatu osrodka wojewddzkiego i osrodkdw regionalnych poprzez integracje z
ich obszarami funkcjonalnymi.

Opracowanie, zgodnie z rekomendacjami Dolnoslaskiej Polityki Rowerowej, miejskich koncepcji
rozwoju tras rowerowych w granicach administracyjnych miast i uwzglednienie tych tras w studiach
gmin.

Planowanie elementdw zielonej infrastruktury z zachowaniem ciggtosci na styku z innymi gmi-
nami.

Planowanie tras rowerowych z zachowaniem ciggtosci na styku z innymi gminami.

Uwzglednienie infrastruktury transportu rowerowego przy planowaniu zintegrowanego sys-
temu transportu, obejmujgcego rézne srodki transportu i elementy infrastruktury w miejskich obsza-
rach funkcjonalnych.

Uwzglednienie powigzan funkcjonalnych w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych ispdjne
oraz zintegrowane planowanie przestrzenne w ramach tych obszarow.

Uwzglednienie w polityce przestrzennej mozliwosci odbudowy, modernizacji i rozbudowy linii
kolejowych dla zaspokojenia potrzeb kolejowych przewozéw aglomeracyjnych.

Uwzglednienie w polityce przestrzennej zielonej infrastruktury jako elementu struktury prze-
strzennej i kierunku przeznaczenia terenu.

Planowanie infrastruktury rowerowej zgodnie ze Standardami projektowymi i wykonawczymi
dla infrastruktury rowerowej wojewddztwa dolnoslgskiego.

Kierunek 1.2.
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Zapobieganie peryferyzacji osrodkéw i obszaréw zagrozonych marginalizacja.

Uwzglednienie w dokumentach gminnych polityki rozwoju zawartej w Strategii Rozwoju Sudety
2030.

Kierunek 1.4.

Zwiekszenie dostepnosci przestrzeni i ustug publicznych dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami.

Ksztattowanie polityki przestrzennej na terenie gmin w sposéb zapewniajgcy wysoka jakosé zy-
cia mieszkaficom poprzez:

1) planowanie zabudowy mieszkaniowej, przestrzeni publicznych oraz infrastruktury ustug
publicznych, spetniajgcych wymogi dostepnosci dla osdb ze szczegdlnymi potrzebami;

2) okreslenie wskaznika udziatu mieszkan przeznaczonych dla osdb ze szczegdlnymi potrzebami
w nowo budowanych mieszkaniach;

Uwzglednienie w studiach gmin koniecznosci przeprowadzenia inwentaryzacji i audytow doty-
czacych wystepowania w przestrzeni publicznej barier ograniczajgcych dostepnos¢ obiektow dla oséb
ze szczegblnymi potrzebami.

Cel 2.

Racjonalny i zrwnowazony sposéb wykorzystania zasobdéw Srodowiska przyrodniczego, kultu-
rowego i krajobrazu.

Kierunek 2.1.

Stworzenie spdjnego regionalnego systemu ochrony przyrody, funkcjonujacego w ramach
struktur krajowych i europejskich.

Obszary korytarzy ekologicznych zidentyfikowanych w Planie oraz w lokalnych opracowaniach
planistycznych nalezy w miare mozliwosci chronié przed zabudowg ciagty i lokalizowaniem infrastruk-
tury, planowa¢ zalesienia i zadrzewienia pomiedzy istniejgcg zabudowgq i obszarami przylegtymi.

Ograniczenie lokalizowania elementéw i obiektéw infrastruktury technicznej w miejscach eks-
ponowanych widokowo, ochrona i zagospodarowanie punktéw widokowych, ochrona i ksztattowanie
ciggéw i osi widokowych.

Ograniczenie zabudowy dolin rzecznych (ochrona brzegdw rzek przed zabudowsg, grodzeniem,
osuszaniem i niszczeniem szaty roslinnej) w celu zachowania droznosci korytarzy ekologicznych i mini-
malizowania skutkow powodzi.

Uwzglednianie studidw i ocen zmian krajobrazu w pracach nad lokalnymi dokumentami strate-
gicznymi i planistycznymi.

Uwzglednianie w polityce przestrzennej gminy koniecznosci ochrony zasobdéw srodowiska przy-
rodniczego zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju (w tym zapisow zawartych w obowigzujacych
planach ochrony obszaréw chronionych).

Kierunek 2.2.

Wykorzystanie zasobow dziedzictwa kulturowego i krajobrazu.

Dostosowanie rozwoju zaplecza turystyki i rekreacji do zmian klimatu poprzez:

1) realizacje transportu zbiorowego w obszarach i osrodkach o atrakcyjnych turystycznie zasobach
przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych, jako standardu ich komunikacyjnej obstugi,

2) wykluczenie z realizacji infrastruktury sportéw zimowych obszaréw o niewystarczajacych
zasobach wadd, ktérych eksploatacja dla wytwarzania sztucznego $niegu zagraza lokalnemu
Srodowisku naturalnemu.

Realizacja funkcji turystycznych w ramach rewitalizacji obszaréw zdegradowanych.

Realizacja regionalnych szlakdw turystycznych oraz powigzanie ich z zasobami przyrodniczymi

i kulturowymi gmin z wykorzystaniem systemdw lokalnych szlakéw turystycznych.
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Ustalenie minimalnego wskaznika powierzchni terendéw biologicznie czynnych na poziomie
75,0% na terenach o nachyleniu powyzej 5,0% dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, letnisko-
wej, zamieszkania zbiorowego, ustug zdrowia (lecznictwa uzdrowiskowego), ustug sportu i rekreacji oraz
ustug turystycznych.

Uwzglednienie zatozen , Programu opieki nad zabytkami wojewédztwa dolnoslgskiego” w gmin-
nych programach opieki nad zabytkami w celu skoordynowania dziatann w sferze ochrony zabytkéw.

Weryfikacja przebiegu i modernizacja Drogi Srédsudeckiej (Via Montana) poprawiajaca bezpie-
czenstwo trasy i jej atrakcyjnos¢ turystyczng oraz skutecznos¢ ochrony zasobdw przyrodniczych i kultu-
rowych w obszarze oddziatywania trasy.

Wskazywanie w dokumentach planistycznych obiektéw i obszaréw, ktére powinny uzyskac
ustawowgq forme ochrony zabytkow (wpis do rejestru zabytkow lub ujecie w wojewddzkiej ewidencji
zabytkéw).

Wyeliminowanie lokalizacji zwartych komplekséw zabudowy produkcyjnej o powierzchni niz-
szej niz 1,0 ha oraz ustugowej o powierzchni wiekszej niz 2,0 ha na terenach o nachyleniu powyzej 5,0%.

Wylaczenie z zabudowy, w tym z zabudowy turystycznej i rekreacyjne;j:

1) terendow otwartych o najwiekszych walorach widokowych predysponowane do rozwoju szlakéw
turystycznych,
2) obszardow o ekspozycji pétnocnej, obszaréw osuwiskowych, zalewowych, inwersyjnych.

W obszarach stykowych wyznaczonych w Planie obszaréw funkcjonalnych zapewnienie ciggtosci
planowanych gtéwnych tras rowerowych wojewddztwo dolnoslgskiego o przebiegu w korytarzach
wskazanych na rysunku Planu nr 2 System ochrony zasobdw przyrodniczych, krajobrazowych i kulturo-
wych zgodnie z Koncepcjg sieci gtdwnych tras rowerowych wojewddztwa dolnoslgskiego

Kierunek 2.3.

Ochrona i racjonalne wykorzystanie zasobéw srodowiska.

Ograniczanie przeznaczania zwartych komplekséw gruntéw rolnych na zabudowe mieszka-
niowa i ustugowa.

Uwzglednienie obszaréw i wymogow ochrony Gtéwnych Zbiornikow Waéd Podziemnych (GZWP)
i Lokalnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych (LZWP), ktére zostaty wskazane na rysunku Planu nr 4. Zasoby
srodowiska, jako obszary ochrony Zbiornikdéw Wdéd Podziemnych, zgodnie z warunkami okreslonymi
w planach gospodarowania wodami.

Uwzglednienie ochrony udokumentowanych zt6z o znaczeniu ogdlnokrajowym i regionalnym
i planowanie przeznaczenia terenéw w sposdb niewywotujgcy potencjalnych konfliktdw zwigzanych
z ich eksploatacja.

Uwzglednienie w planowaniu przestrzennym informacji o obszarach perspektywicznych, na kto-
rych stwierdzono przestanki wystepowania z{6z oraz obszaréw prognostycznych — rozpoznanych
wstepnie wskazanych na Rysunku 4.

Uwzglednienie w planowaniu przestrzennym wystepowania wptywoéw eksploatacji gérniczej
w zasiegu terendw gdrniczych.

Cel 3.

Zapewnienie bezpieczedstwa mieszkanncom przez struktury przestrzenne odporne na zmiany
klimatu, zagrozenia naturalne i pochodzgce z dziatalnosci cztowieka.

Kierunek 3.1.

Zapewnienie warunkow dla rozwoju infrastruktury energetycznej oraz racjonalnego rozwoju
energetyki opartej na odnawialnych Zrédfach energii przy wykorzystaniu naturalnych uwarunkowan re-
gionu.

Dazenie do transformacji systemow zaopatrzenia w ciepto, poprzez:
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1) wykorzystanie odnawialnych Zrédet energii oraz urzadzen zasilanych paliwem gazowym lub
cieklym w przypadku rozwigzan indywidualnych,
2) sukcesywne podtgczenia  zabudowy  mieszkaniowej  wielorodzinnej wyposazonej

w indywidualne Zrddta ciepta do scentralizowanych lub grupowych systemow grzewczych.

Umozliwienie wykorzystania ciekdw i zbiornikéw wodnych do produkcji energii, w szczegélnosci
w miejscach lokalizacji urzadzen pietrzacych.

Uwzglednienie mozliwosci realizacji inwestycji wynikajgcych z plandw rozwoju przedsiebiorstw
energetycznych w lokalnych opracowaniach planistycznych, w zakresie wskazanym w aneksie nr 3 i na
rysunku Planu nr 6.

Uwzglednienie ograniczen dla rozwoju energetyki wiatrowej wynikajacych z dokumentu wspo-
magajgcego polityke Zarzadu Wojewddztwa Dolnoslgskiego w zakresie energetyki ze zrédet odnawial-
nych - ,Studium przestrzennych uwarunkowan rozwoju energetyki wiatrowej w wojewdédztwie dolno-
$Slgskim”.

Uwzglednienie preferencji dla lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych na obszarach:

1) potozonych w sgsiedztwie drdg i linii elektroenergetycznych,

2) niskim nachyleniu terenu - obszary nizinne,

3) wysokim nastonecznieniu,

4) nieuzytkow igleb nieprzydatnych rolniczo, oraz na dachach obiektow wielkopowierzchniowych

Wsparcie dla technologii wytwarzania energii w ukfadach skojarzonych: kogeneracyjnych, trige-
neracyjnych oraz poligeneracyjnych.

Zastosowanie zapisow w lokalnych opracowaniach planistycznych wskazujgcych wykorzystanie
odnawialnych Zrédet energii oraz gazu ziemnego jako podstawowego paliwa do zasilania urzadzen wy-
twarzajgcych energie cieplng, szczegélnie w zakresie rozwigzan indywidualnych i grupowych.

Zastosowanie zapisow w lokalnych opracowaniach planistycznych wskazujgcych realizacje sieci
energetycznych jako podziemnych na terenach zabudowanych oraz przeznaczonych pod rozwdj zabu-
dowy. Realizacje napowietrznych sieci proponuje sie dopuszcza¢ jedynie w uzasadnionych przypadkach,
na obszarach regionalnych stref aktywnosci gospodarczej oraz innych komplekséw zabudowy produk-
cyjnej lub ustugowej o tacznej powierzchni powyzej 10 ha.

Wykonanie i uwzglednienie bilansu energetycznego, zawierajgcego analize potrzeb transporto-
wych uzytkownikéw terendw oraz lokalnych warunkéw dla rozwoju odnawialnych Zrédet energii, przy
planowaniu rozwoju przestrzennego gmin.

Dazenie do wyposazenia w sie¢ gazowg, umozliwiajgcg wykorzystanie gazu ziemnego do celéw
grzewczych, wszystkich terenéw zabudowanych, w szczegdlnosci w jednostkach osadniczych liczgcych
powyzej 0,5 tys. mieszkancow. W przypadku braku:

1) mozliwosci technicznych lub warunkéw ekonomicznych dla rozwoju sieci gazowej w oparciu

o system gazu ziemnego, nalezy dazy¢ do dostarczenia gazu przez lokalizacje lokalnych

systemow dystrybucyjnych opartych na stacjach skroplonego gazu ziemnego,

2) dostepu do dystrybucyjnej sieci gazowej na terenach o rozproszonej zabudowie oraz

w jednostkach osadniczych liczacych ponizej 0,5 tys. mieszkancéw nalezy preferowac zasilanie

gazem ptynnym.

Wspieranie rozwoju odnawialnych zrédet energii, w szczegdlnosci na obszarach przekroczen do-
puszczalnych poziomdw zanieczyszczen powietrza.

Kierunek 3.2.

Zapewnienie warunkow dla wyposazenia terendw zurbanizowanych w urzgdzenia i systemy
umozliwiajace dostarczanie wody i odbidr sciekdw oraz zagospodarowanie odpaddw.

Rozbudowa systeméw umozliwiajgcych dostarczanie wody i odbidr Sciekow, w szczegdlnosci na
wrazliwych obszarach ochrony zbiornikdw wéd podziemnych.
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W lokalnych opracowaniach planistycznych, na podstawie opracowan ekofizjograficznych, za-
leca sie wskazanie zasiegu terendéw, na ktorych mozliwe jest stosowanie przydomowych oczyszczalni
Sciekow.

W zakresie zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania sciekdw komunalnych, na terenach zabu-
dowanych oraz przeznaczonych na rozwdj zabudowy nalezy stosowaé rozwigzania zbiorcze lub gru-
powe.

Stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) powinno by¢ mozliwe wytgcznie na terenach o niskiej koncentracji osadnictwa (jednostek
osadniczych posiadajgcych ponizej 0,5 tys. mieszkanncéw) oraz niskiej intensywnosci zabudowy (zabu-
dowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub blizniacza oraz zabudowa zagrodowa),

b) poza terenami o niskiej koncentracji osadnictwa i intensywnosci zabudowy, powinno by¢
ograniczone do celdw gospodarczych i produkcyjnych oraz przeciwpozarowych.

Stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie odprowadzenia sciekéw komunalnych:

1) na terenach aglomeracji éciekowych, zgodnie z warunkami okre$lonymi w AKPOSK 2017,
2) poza aglomeracjami Sciekowymi

a) powinno by¢ mozliwe wytgcznie na terenach o niskiej koncentracji osadnictwa (jednostek
osadniczych posiadajgcych ponizej 0,5 tys. mieszkancéw) oraz niskiej intensywnosci zabudowy (zabu-
dowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub blizniacza oraz zabudowa zagrodowa),

b) powinno by¢ ograniczone na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz jedno-
rodzinnej szeregowej i grupowe;j.

Kierunek 3.3.

Zapewnienie warunkéw dla rozwoju infrastruktury telekomunikacyjne;j.

Wspieranie rozwoju sieci teleinformatycznych na obszarach problemowych, w ktérych nie wy-
stepuje infrastruktura telekomunikacyjna umozliwiajgca swiadczenie ustug dostepu do Internetu o wy-
maganej przepustowosci.

Wspieranie rozwoju systemow tgcznosci bezprzewodowe] oraz uwzglednianie stref ochronnych
wokot obiektow radiowo-telewizyjnych oraz paséw ochronnych linii radiowych.

Zapewnienie zintegrowanego rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej z infrastrukturg ener-
getyczng, wodnokanalizacyjng i transportows.

Kierunek 3.5.

Ograniczanie negatywnych skutkdw ekstremalnych zjawisk naturalnych — powodzi i suszy.

Ograniczanie zabudowy na terenach zagrozonych powodzig oraz wdrazanie (po opracowaniu)
wytycznych Planu Zarzgdzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Odry w zakresie , Lokaliza-
cyjnych i technicznych aspektow zabudowy na obszarach zagrozonych powodzig”.

Ograniczanie zabudowy na terenach zagrozonych powodzig, w tym dostosowanie zagospoda-
rowania i warunkéw technicznych zabudowy do stopnia zagrozenia, z uwzglednieniem cyklicznych zale-
wow.

Uwzglednienie komponentu adaptacyjnego (do zmian klimatu) w dokumentach planistycznych,
strategicznych i operacyjnych gminy, w tym m.in. odtwarzanie starorzeczy i obszaréw bagiennych jako
naturalnych terendw retencyjnych.

Uwzglednienie w lokalnych dokumentach planistycznych granic i funkcji polderéw.

Uwzglednienie w lokalnych dokumentach planistycznych ustalen przestrzennych z zakresu ma-
tej retencji, wynikajacych z opracowanego programu matej retencji dla wojewddztwa dolnoslaskiego
(patrz: pkt 1. Postulaty kierowane do Rzgdu RP).
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Wyznaczenie w opracowaniach ekofizjograficznych obszaréw o duzej zdolnosci retencyjnej i te-
rendw o obnizonej pojemnosci retencyjnej, ktére wymagajg kompensacji oraz uwzglednianie tych ob-
szarow i terendw w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz w decyzjach lokaliza-
cyjnych i w decyzjach o warunkach zabudowy.

Kierunek 3.6.

Ograniczanie negatywnych skutkow dziatalnosci cztowieka zagrazajgcych zdrowiu i bezpieczeni-
stwu mieszkancow.

Ograniczenie planowania terenéw nowej zabudowy mieszkaniowe] na obszarach, ktére nie po-
siadaja:

1) mozliwosci zaopatrzenia w ciepto sieciowe lub nie przewiduje sie rozwoju systeméw
cieptowniczych;
2) dostepu do sieci gazowej lub nie planuje sie wyposazenia w sie¢ gazowg;

z wyjatkiem terendw zabudowy mieszkaniowej, gdzie do zaopatrzenia w ciepto wykorzystywane
beda odnawialne Zrédta energii.

Planowanie nowych odcinkéw drég w sposdb minimalizujagcy negatywne oddziatywanie hatasu
na istniejgce i planowane obszary podlegajgce ochronie akustycznej.

Planowanie terenéw nowej zabudowy mieszkaniowej na obszarach znajdujgcych sie poza zasie-
giem ponadnormatywnego oddziatywania hatasu.

Uwzglednienie strefowego rozmieszczenia terendw, polegajacego na lokalizacji terendw nie-
podlegajgcych ochronie akustycznej w sgsiedztwie terendw, na ktérych usytuowane sg ponadnorma-
tywne Zrédfa dzwieku. Zachowanie bezpiecznej odlegtosci od zaktadéw o duzym i o zwiekszonym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej, ktore zostaty zamieszczone w Aneksie nr 2 a ich rozmiesz-
czenie zostato pokazane na rysunku nr 8. Bezpieczenstwo.

Cel 4.

Dobra dostepnos¢ transportowa i sprawne systemy infrastruktury transportowe;j.

Kierunek 4.1.

Zwiekszenie dostepnosci zewnetrznej w ramach sieci TEN-T.

Uwzglednienie w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego mozli-
wosci realizacji inwestycji: Budowa kolei duzych predkosci (KDP) tzn. ,Y” relacji Warszawa —tddz — Po-
znan/Wroctaw oraz jego wydtuzenie w kierunku Pragi.

Kierunek 4.2.

Integracja dziatan w ramach gtownych korytarzy drogowych o kluczowym i strategicznym zna-
czeniu z punktu widzenia rozwoju wojewddztwa.

Korytarz (alternatywy S3) — przebieg: DK3 Nowa Sél — Polkowice — Lubin — Legnica — Jawor —
Bolkéw — dalej jako DK5 Kamienna Géra — Lubawka granica panstwa.

W ramach wskazanych ciggdéw drogowych postuluje sie o uwzglednienie rezerw terenowych
z uwagi na mozliwos¢ ujednolicenia parametréw uzytkowych drég wchodzacych w sktad danego kory-
tarza. Szczegdlnie istotnym jest zapewnienie mozliwosci dopasowania parametrow technicznych drog
do obowigzujgcych normatywdw, w oparciu o realne uwarunkowania terenowe. W miare mozliwosci
nalezy ogranicza¢ lokalizacje nowych zjazdéw oraz skrzyzowan z drogami dojazdowymi i lokalnymi. Ob-
stuga przylegtych terenéw powinna odbywac sie poprzez juz istniejgce zjazdy, skrzyzowania oraz nowe
drogi o klasie co najmniej zbiorczej, a dotyczy to w szczegdlnosci drog klasy technicznej G i GP. W ramach
wskazanych korytarzy nalezy dazy¢ do realizacji ciaggdw pieszych lub pieszo-rowerowych zgodnie ze
Standardami projektowymi i wykonawczymi dla infrastruktury rowerowej wojewddztwa dolnosla-
skiego.
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6. OBSZARY CHRONIONE | SZCZEGOLNEGO ZAGOSPODAROWANIA

6.1. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Na terenie Gminy Marciszéw wystepujg zaréwno punktowe jak i obszarowe formy ochrony

przyrody. Sposrédd obszarowych form ochrony przyrody wystepuja:

1)

2)

3)

Rudawski Park Krajobrazowy — obejmuje zachodnig cze$¢ gminy. Zostat utworzony na mocy
Uchwaty Nr VIII/49/89 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Jeleniej Gorze z dnia 16 listopada
1989 r. w sprawie utworzenia parku krajobrazowego pod nazwg "Rudawski Park Krajobrazowy"
(Dz. Urz. Woj. Jele. Nr16, poz. 209 z dnia 21.11.1989 r.). Obejmuje on powierzchnie
ok. 15705 ha na terenie: Janowice Wielkie (gmina wiejska), Marciszow (gmina wiejska),
Kamienna Goéra (gmina wiejska), Kowary (gmina miejska), Kamienna Géra (gmina miejska),
Mystakowice (gmina wiejska), Bolkéw (gmina miejsko-wiejska). W granicach gminy Marciszow
znajduje sie rowniez jego otulina. Rudawski Park Krajobrazowy chroni wyjatkowe wartosci
przyrodnicze i krajobrazowe. Gtéwne cele ochrony to zachowanie naturalnych geokomplekséw
przyrodniczych, ochrona ekosystemdéw lesnych i niele$nych, ochrona Scista fauny i flory oraz
zachowanie krajobrazu oraz débr kultury (m.in. ruiny zamku Bolczéw, formacje skalne i inne
wartosci kulturowe). Przez pdtnocng czes¢ parku przeptywa rzeka Bébr, tworzagc malownicze
przetomy, ktére sg cennym elementem krajobrazowym. Rudawski Park Krajobrazowy
charakteryzuje sie duzg réznorodnoscig przyrodnicza: wystepujg tu zarowno lasy (okoto 57%
powierzchni), jak i bogate zbiorowiska nielesne — taki, pastwiska, torfowiska, murawy, a takze
zespoty rodlinnosci Zrédliskowej i szuwarowej. Na terenie parku stwierdzono ponad 200
gatunkdéw kregowcdw, w tym liczne ptaki, ssaki, ptazy i gady, a takze rzadkie i chronione rosliny.
Obszar parku wpisuje sie rowniez w system sieci Natura 2000.

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 , Rudawy Janowickie” (PLH020011) - obejmuje
zachodnig i pofudniowo-zachodnig czes¢ gminy. Zostat wyznaczony na mocy Decyzji Komisji
zdnia 13 listopada 2007 r. przyjmujacej na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG pierwszy
zaktualizowany wykaz terendw majacych znaczenie dla Wspdlnoty sktadajgcych sie
na kontynentalny region biogeograficzny (notyfikowana jako dokument nr C(2007) 5043)
(2008/25/WE) (Dz. Urz. UE L 12 z 15.01.2008, str. 383). Zostat nastepnie witgczony do polskiego
systemu ochrony przyrody na mocy Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia
11 wrze$nia 2023 r. w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Rudawy Janowickie
(PLH020011) (Dz. U.z 2023 r. poz. 2104), ktére weszto w zycie 3 pazdziernika 2023 r. Obszar ten
obejmuje powierzchnie okoto 6 635 ha i charakteryzuje sie mozaika tgk, pastwisk oraz laséw,
z zachowanymi fragmentami naturalnych zbiorowisk roslinnych, co jest wynikiem tradycyjnej,
ekstensywnej gospodarki pastwiskowe]j i rolniczej, sprzyjajgcej rdznorodnosci biologiczne;j.
Geologicznie obszar lezy w strefie styku masywu granitoidowego ze skatami metamorficznymi,
co wptywa na zréznicowanie gleb i siedlisk. Znajduje sie tu co najmniej 13 typdw siedlisk
przyrodniczych z Zatgcznika | Dyrektywy Siedliskowej, w tym istotne dla Sudetédw faki wilgotne
i Swieze, a takze unikalne murawy i stanowiska rzadkich gatunkéw, m.in. waznych dla ochrony
ryby gtowacza biatoptetwego oraz siedlisk nietoperzy, ktdre wykorzystujg liczne sztolnie jako
zimowiska. Obszar w duzej czesci pokrywa sie z granicami Rudawskiego Parku Krajobrazowego.
Dla Obszaru obowigzuje do 31 grudnia 2099r. Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska we Wroctawiu z dnia 11 lipca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Rudawy Janowickie PLH020011. Nadzoér nad nim sprawuje
Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska we Wroctawiu.

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,Goéry i Pogorze Kaczawskie” (PLH020037) -
obejmuje pdtnocny obszar gminy. Zostat wyznaczony na mocy Decyzji Komisji z dnia 12 grudnia
2008 r. przyjmujgcej na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG drugi zaktualizowany wykaz terenéw
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majgcych znaczenie dla Wspdlnoty sktadajgcych sie na kontynentalny region biogeograficzny
(notyfikowana jako dokument nr C(2008) 8039) (2009/93/WE)) (Dz. Urz. UE L 43 z13.02.2009 r.,
str. 63) i oficjalnie ustanowiony na podstawie Rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia
11 wrzesnia 2023 r. w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Gory i Pogdrze Kaczawskie
(PLHO20037) (Dz. U. z 2023 r. poz. 2288), ktdore weszto w zycie 24 pazdziernika 2023 r.
Powierzchnia obszaru wynosi ok. 35 005 ha a jego przyroda jest cenna ze wzgledu na bogactwo
siedlisk i gatunkéw zwigzanych z geologiczng réznorodnosciag: wapienne skaty dewonskie,
kwarcyty, tupki i skaty wulkaniczne wptywajg na mozaike srodowisk przyrodniczych. Obszar ten
jest jednym z dobrze zachowanych fragmentéw przyrody Sudetdw Zachodnich, waznym
dla ochrony siedlisk lesnych, tgk neutralnych i gérskich muraw. Dla Obszaru obowigzuje do
31 grudnia 2099r. Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu
z dnia 29 wrzesnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura
2000 Géry i Pogdrze Kaczawskie PLH020037. Nadzor nad nim sprawuje Regionalna Dyrekcja
Ochrony Srodowiska we Wroctawiu.

Stanowisko dokumentacyjne ,Sztolnia Wapienna w Ciechanowicach” — znajduje sie
w potnocno-zachodniej czesci gminy, na dziatce ewidencyjnej nr 745/173 stanowigcej wtasno$é
Skarbu Panstwa w zarzgdzie Nadlesnictwa Jawor. Utworzone zostato na podstawie Uchwaty
Nr XLI/200/17 Rady Gminy Marciszow z dnia 31 sierpnia 2017 r. w sprawie ustanowienia
stanowiska dokumentacyjnego ,Sztolnia Wapienna w Ciechanowicach” (Dz. Urz. Woj.
Dolnoslgskiego z 2017 r. poz. 3700 z dnia 07.09.2017r.). Sztolnia ma diugos¢ okoto 90 m
i zajmuje powierzchnie 0,0162 ha. Pod wzgledem geologicznym zlokalizowana jest w obrebie
gorotworu Gor Otowianych. W ich budowie geologicznej dominujg skaty metamorficzne- dawne
bazalty, w wyniku metamorfizmu przeksztatcone w tupki zielencowe lub zielenice. Miejscami
wystepujg w ich obrebie drobne soczewki pegmatytowe, a takie odosobniona wydtuzona
soczewa wapienia krystalicznego. W kilku miejscach wyrobiska przeciete sg uskokami. Dwa
z nich sg znaczgcymi dyslokacjami o migzszosci stref uskokowych siegajgcej 50 cm. Najgtebsza
czes¢ dostepnego w sztolni gérotworu jest silnie zawodniona, a skata pokryta jest zblizona
do jaskiniowe] kalcytowg szatg naciekowg. Objecie ochrong miato na celu zabezpieczenie
obiektu, stworzenie pierwszego na Dolnym Slgsku tego typu stanowiska badawczego,
stworzenie specjalistycznego stanowiska dydaktycznego w zakresie geologii, biologii i historii
techniki, atakize zwiekszenie bio- i geordznorodnosci na terenie gminy. Nadzor
nad stanowiskiem sprawuje Wéjt Gminy Marciszéw.

Pomniki przyrody
Natomiast wsréd punktowych form ochrony przyrody na terenie Gminy Marciszéw wystepuja

nastepujgce pomniki przyrody obejmujgce formy ozywione:

1)

2)

Alek — Dab szyputkowy (Quercus robur) na prywatnej posesji na terenie dziatki ewidencyjnej nr
377/1, obreb Swidnik gmina Marciszéw — ustanowiony Uchwata nr XIX/95/2012 Rady Gminy
Marciszéw z dnia 16 lutego 2012 r. w sprawie ustanowienia pomnikow przyrody (Dz. Urz. Woj.
Dolnoslgskiego z 2012 r. poz. 844 z dnia 28.02.2012r.). Drzewo o wysokosci 30 m i obwodzie
pnia wynoszgcym 349 cm. Jego piersnica to 111 cm.

J6zef — Dab szyputkowy (Quercus robur) na prywatnej posesji na terenie dziatki ewidencyjnej nr
377/1, obreb Swidnik gmina Marciszéw — ustanowiony Uchwata nr XIX/95/2012 Rady Gminy
Marciszéw z dnia 16 lutego 2012 r. w sprawie ustanowienia pomnikdw przyrody (Dz. Urz. Woj.
Dolnoslgskiego z 2012 r. poz. 844 z dnia 28.02.2012r.). Drzewo o wysokosSci 25 m i obwodzie
pnia wynoszgcym 496 cm. Jego piersnica to 158 cm.
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Rys. 2. Obszar wystepowania form ochrony przyrody na terenie Gminy M
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Zrédto: Opracowanie wtasne.

Korytarze ekologiczne

Obszar Gminy Marciszéw znajduje sie w granicach korytarzy ekologicznych Pogdrza Sudeckie
(KZ-7A) oraz Rudawy Janowickie (KZ-7C). Ich gtéwnym celem jest zapewnienie ciggtosci ekologicznej
oraz umozliwienie migracji i dyspersji wielu gatunkéw.

Korytarze ekologiczne Pogdrza Sudeckie i Rudawy Janowickie obejmujg tereny lesne — gtdwnie
bory i mieszane drzewostany, tereny rolnicze i korytarze rzeczne. t3gczg m. in. obszar Gér Stotowych
z pozostatymi obszarami o duzej wartosci przyrodniczej. Sg czescig krajowego systemu ekologicznego
i majg znaczenie w kontekscie ochrony przyrody w Polsce oraz w sieci ekologicznej Natura 2000.
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Rys. 3. Przebieg korytarzy ekologicznych na terenie Gminy Marciszéw i w jej sgsiedztwie.
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Zrédto: Opracowanie wtasne.

6.2.0bszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci
50 m od stopy watu

Na terenie Gminy Marciszéw wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig zgodnie
z ustawq z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 960, 1535):

1)
1)
2)

obszary, na ktérych prawdopodobiedstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%;
obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%;
obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brze-

giem, w ktory wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska, stanowigce
dziatki ewidencyjne.

Przez Gmine Marciszéw przeptywajg rzeki: Bobr, Lesk i Zzrodtowy odcinek Nysy Szalonej, dla kto-
rych sporzgdzono mapy zagrozenia powodziowego (MZP) i mapy ryzyka powodziowego (MRP). Tereny
w dolinach tych ciekdw ulegajg zalaniu we wszystkich trzech scenariuszach naturalnego wezbrania opra-
cowanych w ramach MZP, tj. przy p=10%, przy p=1% oraz przy p=0,2%.

Na terenie gminy znajdujg sie:

—  wat przeciwpowodziowy lewostronny w km 230+800 —231+100 w m. Ciechanowice, rzeka

Bobr,

—  wat przeciwpowodziowy prawostronny w km 237+800 — 238+000 w m. Marciszowow, rzeka

Bobr,

—  wat przeciwpowodziowy lewostronny w km 242+700 — 244+000 w m. Debrznik, rzeka Bébr
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wraz z obszarami ochronnymi o szerokosci 50 m od stopy watdw przeciwpowodziowych
od strony odwodnej i odpowietrzne;j.

Wskazane waty przeciwpowodziowe majg charakter lokalny i nie tworzg ciggtego systemu za-
bezpieczen przeciwpowodziowych na terenie gminy. Ich funkcjonowanie zwigzane jest z ochrong wy-
branych fragmentéow doliny rzeki Bobr.

Na terenie Gminy Marciszéw, poza obszarami wyznaczonymi na MZP w scenariuszach natural-
nego wezbrania (10%, 1% i 0,2%), wskazano tez obszary narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia
lub zniszczenia watdéw i przekroczenia ich korony przez wode catkowicie wypetniajgcg obwatowane te-
reny dolin rzecznych.

Rys. 4. Obszary zagrozenia powodzig na terenie Gminy Marciszow.
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Zrédto: Opracowanie wtasne.

6.3. Obszary gruntow zmeliorowanych

Na terenie Gminy MarciszOw znaczna czes$¢ gruntow, zwilaszcza w jej centralnej czesci, zostata
poddana melioracji. Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (tekst jednolity
Dz. U.z 2025 r. poz. 960, 1535), urzgdzenia melioracji wodnych obejmujg: rowy wraz z budowlami zwig-
zanymi z nimi funkcjonalnie; drenowania; rurociagi, stacje pomp stuzgce wytacznie do celdw rolniczych;
ziemne stawy rybne; groble na obszarach nawadnianych; systemy nawodnien grawitacyjnych oraz sys-
temy nawodnieni cisnieniowych, o ile stuzg celom regulacji stosunkéw wodnych, zgodnie z zapisami
wspominanego wczesniej art. 195 Ustawy. Ponadto, przepisy te odnoszg sie rowniez do budowli prze-
ciwdziatajacych erozji wodnej, drég dojazdowych niezbednych do uzytkowania obszaréw zmeliorowa-
nych, dziatan fitomelioracyjnych i agromelioracyjnych, systemdéw przeciwerozyjnych oraz zagospodaro-
wania zmeliorowanych trwatych gk i pastwisk. Dziatania te majg na celu poprawe warunkéw wodnych
i glebowych, co sprzyja efektywniejszemu wykorzystaniu gruntow w gminie.
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6.4.Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy

Zgodnie z danymi Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej (SOPO) na terenie Gminy Marciszow
wystepujg tereny ruchéw masowych ziemi o réznym stopniu aktywnosci:

tereny aktywne ciggle:

— 96 771 (obreb Ciechanowice) — osuwisko o zréznicowanym stopniu aktywnosci,

— 19 006 (obreb Ciechanowice),

aktywne okresowo:

— 155 995 (obreb Ciechanowice),

— 155996 (obreb Ciechanowice),

— 155997 (obreb Marciszow),

— 155998 (obreb Marciszow),

nieaktywne:

— 156 000 (obreb Wiesciszowice).
Ponadto na terenie Gminy wyznaczono tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi, oznaczone identy-
fikatorami KRTZ (karta rejestracyjna terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi):

— 25102 KRTZ (obreb Ciechanowice),

— 25103 KRTZ (obreb Ciechanowice),

— 25104 KRTZ (obreb Ciechanowice),

— 25105 KRTZ (obreb Wiesciszowice).

Rys. 5 Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepujg te ruchy na terenie Gminy
Marciszow.
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Zrédto: Opracowanie wtasne.
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6.5. Strefy ochronne uje¢ wod

Zaopatrzenie mieszkarnicéw Gminy Marciszéw w wode odbywa sie gtdwnie poprzez ujecia wéd
podziemnych. Decyzjg WR.ZUZ.3.4100.205.2019.KS z dnia 30.07.2019 r. PGW Wody Polskie Dyrektor
Zarzadu Zlewni w Lwéwku Slgskim ustanowit strefe ochronng podziemnych uje¢ wody, obejmujacy wy-

facznie teren ochrony bezposredniej w granicach istniejgcych ogrodzen. Zgodnie z ww. decyzjg na tere-
nie Gminy Marciszéw lezg nastepujgce studnie:

Studnia nr 1 - obszar o nieregularnym wielokatnym ksztafcie i powierzchni 14 232 m?
(dziatka nr 310/3, obreb Marciszow),

Studnia nr la - obszar ksztatcie czworokata o wymiarach 23,63 x 24,12 m i powierzchni
570 m? (dziatka nr 305/1, obreb Marciszow),

Studnia nr 7 - obszar ksztatcie czworokata o wymiarach 25,14 x 29,67 m i powierzchni
746 m? (dziatka nr 310/5, obreb Marciszéw),

Studnia nr 8 - obszar ksztatcie czworokata o wymiarach 45,4 x 22,86 m i powierzchni
1 038 m? (dziatka nr 323/2, obreb Marciszéw),

Studnia nr 10 - obszar ksztatcie czworokata o wymiarach 25,36 x 24,29 m i powierzchni
616 m? (dziatka nr 572, obreb Marciszéw),

Studnia nr 2a i 3 - obszar o nieregularnym wielokatnym ksztatcie i powierzchni 53 467 m?
(dziatki nr 482/3 i 254/1, obreb Marciszow),

Studnia nr 6a - obszar ksztatcie czworokata o wymiarach 21,9 x 25,43 m i powierzchni
557 m? (dziatka nr 478/2, obreb Marciszéw).

Rys. 6. Obszar wystgpowania uje¢ wod zaopatrujacych Gming Marciszow.
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Zrédto: Opracowanie wtasne.
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6.6. Obszary ochronne zbiornikdw wad srédlgdowych

Na terenie Gminy Marciszdw znajduje sie gtéwny zbiornik wod podziemnych (GZWP) 343 ,,Do-
lina rzeki Bébr (Marciszéw)” zajmujacy powierzchnie 8,13 km? i sktadajgcy sie z utwordéw czwartorzedu
w dolinach kopalnych.

Dla ww. GZWP nie ustanowiono obszaréw ochronnych.

Rys 7. Zasu:g GZWP 343 ,Dolina rzeki Bébr (Marciszow)” na terenle Gminy Marciszéw.
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" granica Gminy Marcsszow

Zrédto: Opracowanie wtasne.

6.7.Tereny gdrnicze i obszary gdrnicze wraz z filarami ochronnymi oraz udokumentowane ztoza ko-

palin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe ma-
gazyny substancji

Na terenie Gminy MarciszOw wystepujg tereny gérnicze i obszary gornicze oraz udokumento-
wane ztoza kopalin w rozumieniu ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gdrnicze (tekst
jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 69).

W zakresie zt6z kopalin s3 to:

—  kruszywo naturalne: Domandw | (KN 2921), Domandw Il (KN 19310), Sedzistaw (KN4391),

Sedzistaw Il (KN 7853), Sedzistaw IV (KN 20014);

—  kamienie famane i bloczne: Wiesciszowice (KD 833).

W granicach Gminy Marciszow zlokalizowane sg nastepujace tereny i obszary gérnicze: Doma-
néw IA, Domandw 1l oraz Sedzistaw V.
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Rys. 8. Obszary i tereny gornicze oraz zasieg wystepowania zt6z surowcéw naturalnych na terenie Gminy Marci-
széw.
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Zrédto: Opracowanie wtasne.

6.8.Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na terenie Gminy MarciszOw nie wystepujg obszary uzdrowisk ani obszary ochrony uzdrowisko-
wej w rozumieniu ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobsza-
rach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 1135).

6.9. Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w przepisach odrebnych

Gmina Marciszéw charakteryzuje sie bogatg historig i dziedzictwem kulturowym, obejmujgcym
liczne zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow. Wsrdd nich warto wyrdznic¢ obiekty architek-
tury patacowej oraz sakralnej. Wszystkie obiekty podlegajg szczegdlnej ochronie prawnej wynikajgcej
z obowigzujgcych regulacji, zwtaszcza ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Zgodnie z danymi Narodowego Instytutu Dziedzictwa oraz Gminng Ewidencjg Zabytkéw, na ob-
szarze opracowania wystepuj3:

1) Obiekty i obszary wpisane do Rejestru Zabytkéw Nieruchomych Wojewddztwa Dolnoslaskiego

(stan na 30 wrzesnia 2025 r.):

. . .. L, Nr w rejestrze Data wydania
Lp. Obiekt Datowanie Miejscowos¢ 3 .
zabytkow decyzji
1. | koscidt par. pw. $w. Augustyna 1577 Ciechanowice A/1485/1145 11.11.1964
zespot patacowy, ob. dom ] ]
2. . Ciechanowice
dziecka:
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XVIl, 1
patac pot. XVIII, A/1484/442 16.06.1959
XIX/XX

park pot. XIX A/1475/538/) 06.07.1979
koscidt fil. pw. Wniebowziecia )

3. ) B XIV-XVII Domanéw 816 16.12.1960
NMP (dec. pw. $w. Jadwigi)
kosciét ewangelicki, ob. rzym.-

4. |kat. par. pw. Niepokalanego 1840 Marciszow 7/A/00 10.03.2000
Serca NMP

5. kosciét cmentarny 4 éw. XIV Marciszéw A/1482/592 25.08.1959
kosciot ewangelicki, ob. rzym.- .

6. . L 1786 Pastewnik 6/A/00 10.03.2000
kat. fil. pw. Sw. Jozefa

7. wieza koscielna (ruinakosciota) XVI, XVII Pastewnik 33/A/00/1-4 14.08.2000

8 cmentarz Pastewnik 33/A/00/1-4 14.08.2000
ogrodzenie z bramka Pastewnik 33/A/00/1-4 14.08.2000

] 1785, _

10. |dwor, ob. szkota (nr 25) 1824 Sedzistaw A/1476/1317/) |28.11.1997
kosciét ewangelicki, ob. rzym.-

11. |kat. fil. pw. MB Czestochow- XVIII Swidnik A/1480/1472 13.01.1966
skiej
cmentarz przy kosciele, ob. ka- p

12. tolicki pot. XIX Swidnik A/1478/1085/) 7.09.1991

13. | koscidt fil. pw. Sw. Mikotaja XV/XVII Swidnik A/1481/824 21.12.1960

14. | cmentarz przykoscielny Swidnik A/1477/1986/) | 09.09.1991

15. | mur obronny z brama Swidnik A/1477/1986/) 9.09.1991
koscioét ewangelicki, ob. rzym.-

16. |kat. fil. pw. Najswietszego XVIII, XIX Wiesciszowice A/1479/1454 23.11.1965
Serca Pana Jezusa

17. |kaplica cmentarna XVI Wie$ciszowice A/1495/591 25.08.1959

18. [dom nr 61, drewn. Wiesciszowice 642/) 4.08.1980

2) Zabytki nieruchome ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy Marciszéw:

Lp. Obiekt Adres

1. Patac Ciechanowice 21a

2. Park przypatacowy Ciechanowice 21a

3. Kosciét Rzymsko — Katolicki parafialny Ciechanowice

4. Cmentarz rzymsko - katolicki przykoscielny Ciechanowice

5. Cmentarz ewangelicki Ciechanowice

6. Budynki fabryczne dawnej stodowni Ciechanowice

7. Transformator Ciechanowice

8. Dom Ciechanowice 1

9. Budynek mieszkalno - gospodarczy, ob. dom Ciechanowice 2

10. | Dom Ciechanowice 3

11. | Budynek mieszkalno - gospodarczy Ciechanowice 4

12. | Budynek mieszkalno - gospodarczy Ciechanowice 5

13. | Dom Ciechanowice 6

14. | Budynek mieszkalno - gospodarczy Ciechanowice 10

15. | Dom Ciechanowice 16

16. | Dom Ciechanowice 17

17. | Dom Ciechanowice 21
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18. | Dom Ciechanowice 24
19. | Dom Ciechanowice 25
20. | Dom Ciechanowice 26
21. | Dom Ciechanowice 28
22. | Budynek mieszkalno - gospodarczy Ciechanowice 30
23. | Stodota Ciechanowice 30
24. | Dom Ciechanowice 31
25. | Dom Ciechanowice 32
26. | Dom Ciechanowice 33
27. | Budynek mieszkalno - gospodarczy Ciechanowice 35
28. | Dom Ciechanowice 38
29. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Ciechanowice 42
30. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Ciechanowice 43
31. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Ciechanowice 51
32. | Dom Ciechanowice 52
33. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Ciechanowice 53
34. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Ciechanowice 53
35. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Ciechanowice 54
36. | Dom Ciechanowice 56
37. | Budynek mieszkalno - gospodarczy Ciechanowice 57
38. | Dom Ciechanowice 58
39. | Dom Ciechanowice 58b
40. | Dom Ciechanowice 58c
41. | Dom Ciechanowice 61
42. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Ciechanowice 62
43. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Ciechanowice 65
44. | Stodota Ciechanowice 65
45. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Ciechanowice 66
46. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Ciechanowice 68
47. | Dom Ciechanowice 80
48. | Dom Ciechanowice 81
Budynek mieszkalno—gospodarczy, ob. budynek mieszkalno —ustu- ] )
49. Ciechanowice 82
gowy
50. | Dom Ciechanowice 83
51. | Dom Ciechanowice 87
52. | Dom Ciechanowice 88
53. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Ciechanowice 90
54. | Cegielnia, ob. dom Ciechanowice 94
55. [Wwilla Ciechanowice 94a
56. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Ciechanowice 94b
57. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Ciechanowice 94c
58. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Ciechanowice 99
59. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Ciechanowice 100
60. | Dom Ciechanowice 101
61. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Ciechanowice 105
62. | Dom Ciechanowice 112
63. | Dom Ciechanowice 123
64. | Dom Ciechanowice 126

33




Plan ogdlny Gminy Marciszéw - Uzasadnienie

65. | Dom Ciechanowice 129
66. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Ciechanowice 131
67. | Dom Ciechanowice 132
68. | Dom Ciechanowice 136
69. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Ciechanowice 138
70. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Ciechanowice 139
71. | Dom Ciechanowice 154
72. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Ciechanowice 157
73. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Ciechanowice 157
74. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Ciechanowice 157
75. | Dom Ciechanowice 159
76. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Ciechanowice 162
77. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Ciechanowice 163
78. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Ciechanowice 165
79. | Dom Ciechanowice 166
80. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Ciechanowice 184
81. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Ciechanowice 195
82. | Dom Ciechanowice 201
83. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Ciechanowice 204
84. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Ciechanowice 206
85. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Ciechanowice 212
86. | Budynek mieszkalno - gospodarczy Ciechanowice 214
87. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Ciechanowice 222
88. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Ciechanowice 225
89. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Ciechanowice 227
90. | Zbiorcza Szkota Gminna, ob. dom Domanodw 40

91. | Kosciét rzymsko - katolicki filialny p.w. Wniebowziecia Domandw

92. | Cmentarz rzymsko - katolicki przykoscielny Domandw

93. | Transformator Domanéw

94. | Budynek mieszkalno - gospodarczy Domandw 1

95. | Dom Domandw 2

96. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Domandw 3

97. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Domandéw 5

98. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Domandw 8

99. | Dom Domandw 14
100. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Domandéw 16
101. | Stacja PKP, ob. dom Domanéw 17
102. | Dom Domandw 18
103. | Dom, ob. budynek mieszkalno — ustugowy Domandw 19
104. | Dom Domandw 20
105. | Budynek gospodarczy Domanéw 20
106. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Domandéw 23
107. | Dom Domandw 25
108. | Dom Domandw 32
109. | Dom Domandw 33
110. | Dom Domandw 35
111. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Domanéw 39-41
112. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Domandw 44

34




Plan ogdlny Gminy Marciszéw - Uzasadnienie

113. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Domandw 47
114. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Domandw 48
115. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Domanodw 49
116. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Domandéw 55

Kosciét ewangelicki, ob. rzymsko — katolicki parafialny p.w. Niepo- o
117. o . . ul. Sotecka 12, Marciszow

kalanego Serca Najswietszej Marii Panny
118. | Cmentarz ewangelicki, ob. rzymsko — katolicki przykoscielny ul. Sotecka 12, Marciszéw
119. | Koscidt rzymsko - katolicki cmentarny p.w. Sw. Katarzyny ul. Koscielna 8, Marciszéw
120. | Cmentarz rzymsko - katolicki cmentarny Przy kosciele cmentarnym | ul. Koscielna 8, Marciszow
121. | Budynek zaktadu wodociggéw i kanalizacji ul. Gtéwna 25, Marciszow
122. | Most kamienny na rzece Bébr Marciszow
123. | Dworzec kolejowy ul. Dworcowa 10, Marciszéw
124. | Dom ul. Dworcowa 4, Marciszow
125. | Dom ul. Dworcowa 6, Marciszow
126. | Dom ul. Dworcowa 8, Marciszow
127. | Parowozownia, ob. budynek uzytkowy PKP ul. Gtéwna, Marciszéw
128. | Kolejowa wieza cisnien ul. Gtéwna, Marciszow
129. | Dom ul. Gtéwna 9, Marciszow
130. | Budynek mieszkalno - gospodarczy ul. Gtéwna 11, Marciszéw
131. | Miyn, ob. piekarnia ul. Gtéwna 15, Marciszow
132. | Dom ul. Gtéwna 19, Marciszéw
133. | Dom ul. Gtéwna 21, Marciszéw
134. | Budynek mieszkalno — gospodarczy ul. Gtéwna 23, Marciszéw
135. | Budynek mieszkalno — gospodarczy ul. Gtéwna 28, Marciszéw
136. | Budynek mieszkalno — gospodarczy ul. Gtéwna 28a, Marciszéw
137. | Dom ul. Gtéwna 32, Marciszéw
138. | Dom ul. Gtéwna 35, Marciszéw
139. | Dom ul. Gtéwna 37, Marciszéw
140. | Budynek mieszkalno - gospodarczy ul. Gtéwna 38, Marciszéw
141. | Budynek gospodarczy ul. Gtéwna 38, Marciszéw
142. | Budynek mieszkalno — gospodarczy ul. Gtéwna 43, Marciszow
143. | Budynek mieszkalno — gospodarczy ul. Gtéwna 46, Marciszéw
144. | Dom ul. Gtéwna 48, Marciszéw
145. | Dom ul. Gtéwna 50, Marciszow
146. | Dom ul. Gtéwna 54, Marciszow
147. | Dom ul. Gtéwna 56, Marciszéw
148. | Dom ul. Gtéwna 58, Marciszow
149. | Transformator ul. Gtéwna, Marciszéw
150. | Dom ul. Gtéwna 68, Marciszéw
151. | Dom ul. Gtéwna 70, Marciszow
152. | Budynek mieszkalno - gospodarczy ul. Gtéwna 72, Marciszéw
153. | Stodota ul. Gtéwna 72, Marciszéw
154. | Budynek urzedu gminy, ob. budynek mieszkalny ul. Gtéwna 86, Marciszow
155. | Dom ul. Gtéwna 90-92, Marciszow
156. | Dom ul. Gtdwna 94-96, Marciszow
157. | Dom ul. Gtéwna 98-100, Marciszéw
158. | Poczta ul. Gtéwna 102, Marciszéw
159. | Budynek dawnego osrodka zdrowia, ob. budynek mieszkalny ul. Gtéwna 104, Marciszéw
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160. | Dom ul. Gtéwna 144, Marciszéw
161. | Dom ul. Gtéwna 116-118, Marciszow
162. | Dom ul. Gtéwna 122, Marciszow
163. | Dom ul. Gtéwna 126, Marciszéw
164. | Budynek mieszkalno — gospodarczy ul. Gtéwna 130, Marciszéw
165. | Budynek mieszkalno - gospodarczy ul. Gtéwna 134, Marciszéw
166. | Dom ul. Koscielna 1, Marciszow
167. | Budynek mieszkalno - gospodarczy ul. Koscielna 3, Marciszéw
168. | Dom ul. Koscielna 4, Marciszow
169. | Budynek mieszkalno - gospodarczy ul. Koscielna 5, Marciszéw
170. | Dom ul. Koscielna 7, Marciszow
171. | Budynek mieszkalno — gospodarczy ul. Koscielna 10, Marciszéw
172. | Budynek mieszkalno — gospodarczy ul. Ksiecia Bolka 1, Marciszow
173. | Budynek mieszkalno — gospodarczy ul. Ksiecia Bolka 6, Marciszéw
174. | Budynek mieszkalno — gospodarczy ul. Ksiecia Bolka 8, Marciszow
175. | Dom ul. Nadrzeczna 2, Marciszéow
176. | Budynek mieszkalno — gospodarczy ul. Nadrzeczna 6, Marciszow
177. | Dom ul. Nadrzeczna 28, Marciszow
178. | Budynek mieszkalno — gospodarczy ul. Nadrzeczna 45 Marciszéw
179. | Budynek stacji pomp wody ul. Nadrzeczna 45, Marciszéow
180. | Budynek mieszkalno — gospodarczy ul. Nadrzeczna 47, Marciszow
181. | Stodota ul. Nadrzeczna 53, Marciszow
182. | Budynek mieszkalno — gospodarczy ul. Nadrzeczna 53, Marciszéw
183. | Budynek mieszkalno — gospodarczy ul. Nadrzeczna 57, Marciszéw
184. | Budynek mieszkalno — gospodarczy ul. Nadrzeczna 59, Marciszéw
185. | Dom ul. Nadrzeczna 61, Marciszow
186. | Dom ul. Nadrzeczna 65, Marciszow
187. | Budynek mieszkalno — gospodarczy ul. Nadrzeczna 69, Marciszéw
188. | Budynek mieszkalno — gospodarczy ul. Nadrzeczna 73, Marciszow
189. | Budynek mieszkalno — gospodarczy ul. Nadrzeczna 77, Marciszow
190. | Budynek mieszkalno — gospodarczy ul. Nadrzeczna 79, Marciszow
191. | Budynek mieszkalno — gospodarczy ul. Nadrzeczna 81, Marciszow
192. | Dom ul. Nadrzeczna 85, Marciszow
193. | Budynek gospodarczy, ob. dom ul. Nadrzeczna 24, Marciszéw
194. | Budynek gospodarczy, ob. dom ul. Nadrzeczna 24a, Marciszow
195. | Budynek gospodarczy, ob. dom ul. Nadrzeczna 26, Marciszéw
196. | Dom ul. Nadrzeczna 89, Marciszow
197. | Dom ul. Nadrzeczna 91, Marciszow
198. | Budynek mieszkalno — gospodarczy ul. Nadrzeczna 93, Marciszéw
199. | Budynek mieszkalno - gospodarczy ul. Nadrzeczna 99, Marciszéw
200. | Dom ul. Pocztowa 5, Marciszow
201. | Budynek mieszkalno - gospodarczy ul. Sotecka 2, Marciszéow

202. | Budynek GOPS, ob. budynek mieszkalny ul. Sotecka 3, Marciszéw

203. | Plebania parafii rzymsko - katolickiej ul. Sotecka 5, Marciszéw

204. | Dom ul. Sotecka 16, Marciszow
205. | Dom ul. Sotecka 18, Marciszéw
206. | Dwor ul. Stawowa 1, Marciszow
207. | Dom ul. Spétdzielcza 2, Marciszéw
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208. | Budynek mieszkalno — gospodarczy ul. Spétdzielcza 4, Marciszéw
209. | Stodota ul. Spétdzielcza 4, Marciszow
210. | Dom ul. Spotdzielcza 14, Marciszéw
211. | Budynek mieszkalno — gospodarczy ul. Spétdzielcza 16, Marciszéw
212. | Wiadukt ul. Wtdkiennicza, Marciszow
213. | Budynki fabryczne ul. Wiékiennicza 1, Marciszow
214. | Dom ul. Wiékiennicza 2, Marciszow
215. | Dom ul. Wtdkiennicza 4, Marciszow
216. | Kapliczka stupowa przydrozna Nagornik

217. | Dom Nagornik 5

218. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Nagérnik 6

219. | Dom Nagérnik 7

220. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Nagornik 8

221. | Dom Nagérnik 10

222. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Nagérnik 13

223. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Nagornik 15

224. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Nagérnik 17

225. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Nagérnik 18

226. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Nagdrnik 19

227. | Budynek gospodarczy Nagérnik 20

228. | Budynek gospodarczy Nagornik 20

229. | Budynek mieszkalno - gospodarczy Nagérnik 20

230. | Dom Nagornik 21

231. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Nagornik 22

232. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Nagérnik 24

233. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Nagornik 26

234. | Szkota, ob. dom Nagornik 27

235. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Nagérnik 28

236. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Nagérnik 32

237. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Nagérnik 34

238. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Nagornik 36

239. | Budynek mieszkalno - gospodarczy Pastewnik 26

240. | Koscidt ewangelicki, ob. rzymsko - katolicki filialny pw. Sw. J6zefa | Pastewnik 45

241. | Wieza koSciota z fragmentami muréw Pastewnik

242. | Cmentarz rzymsko - katolicki wraz z murem Pastewnik

243. | Transformator Pastewnik

244. | Szkota, ob. dom Pastewnik 48

245. | Dom Pastewnik 4

246. | Budynek mieszkalno - gospodarczy Pastewnik 7

247. | Dom Pastewnik 9

248. | Dom Pastewnik 11

249. | Dom Pastewnik 13

250. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Pastewnik 17

251. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Pastewnik 19

252. | Dom Pastewnik 20

253. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Pastewnik 24

254. | Dom Pastewnik 27

255. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Pastewnik 28
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256. | Dom Pastewnik 29
257. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Pastewnik 30
258. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Pastewnik 39
259. | Dom Pastewnik 41
260. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Pastewnik 42
261. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Pastewnik 46
262. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Pastewnik 53
263. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Pastewnik 57
264. | Budynek mieszkalno - gospodarczy Pastewnik 58
265. | Dom Pastewnik 61
266. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Pastewnik 64
267. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Pastewnik 65
268. | Budynek gospodarczy Pastewnik 65
269. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Pastewnik 67
270. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Pastewnik 69
271. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Pastewnik 73
272. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Pastewnik 83
273. | Budynek gospodarczy Pastewnik 83
274. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Pastewnik 88
275. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Pastewnik 94
276. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Pastewnik 95
277. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Pastewnik 100
278. | Budynek gospodarczy Pastewnik 101
279. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Pastewnik 101
280. | Budynek mieszkalno - gospodarczy Pastewnik 102
281. | Budynek mieszkalno - gospodarczy Pustelnik 4
282. | Dom Pustelnik 6
283. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Pustelnik 8
284. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Pustelnik 13
285. | Dom Pustelnik 15
286. | Dom Pustelnik 17
287. | Dom Pustelnik 18
288. | Dom Pustelnik 19
289. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Pustelnik 21
290. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Pustelnik 25
291. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Pustelnik 27
292. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Pustelnik 36
293. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Pustelnik 37
294. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Pustelnik 38
295. | Budynek mieszkalno - gospodarczy Pustelnik 39
296. | Cmentarz ewangelicki, ob. rzymsko - katolicki Sedzistaw
297. | Dwér opacki Sedzistaw 25
298. | Dworzec PKP Sedzistaw 35
299. | Budynek uzytkowy na stacji PKP Sedzistaw
300. | Transformator przy stacji PKP Sedzistaw
301. | LeSniczédwka Sedzistaw
302. | Budynek mieszkalno - gospodarczy Sedzistaw 2
303. | Dom Sedzistaw 8
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304. | Dom i restauracja, ob. dom i dom Sedzistaw 9-10
305. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Sedzistaw 11
306. | Dom Sedzistaw 13
307. | Transformator Sedzistaw
308. | Sklep Sedzistaw 27
309. | Poczta, ob. gospodarczy Sedzistaw 29
310. | Dom Sedzistaw 30
311. | Dom Sedzistaw 46
312. | Dom Sedzistaw 47
313. | Dom Sedzistaw 48
314. | Dom Sedzistaw 49
315. | Dom Sedzistaw 52
316. | Dom Sedzistaw 53
317. | Dom Sedzistaw 54
318. | Dom Sedzistaw 121
319. | Dom Sedzistaw 122
320. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Sedzistaw 126
321. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Sedzistaw 128
322. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Sedzistaw 132
323. | Budynek mieszkalno - gospodarczy Sedzistaw 134
324. | Kosciot rzymsko-katolicki filialny p.w. $w. Mikotaja Swidnik
325. | Cmentarz rzymsko - katolicki przy kosciele p.w. Sw. Mikotaja Swidnik
Kosciét ewangelicki, ob. rzymsko - katolicki filialny pw. MB Czesto- | , . .
326. Swidnik
chowskiej
Cmentarz ewangelicki, ob. rzymsko - katolicki przy kosciele pw. |, . .
327. o . Swidnik
Matki Bozej Czestochowskiej
328. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Swidnik 1
329. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Swidnik 3
330. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Swidnik 4
331. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Swidnik 5
332. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Swidnik 6
333. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Swidnik 7
334. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Swidnik 8
335. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Swidnik 12
336. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Swidnik 13
337. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Swidnik 14
338. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Swidnik 17
339. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Swidnik 19
340. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Swidnik 20
341. | Dom Swidnik 22
342. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Swidnik 23
343. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Swidnik 27
344. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Swidnik 29
345. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Swidnik 32
346. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Swidnik 33
347. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Swidnik 34
348. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Swidnik 36
349. | Dom Swidnik 37

39




Plan ogdlny Gminy Marciszéw - Uzasadnienie

350. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Swidnik 38
351. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Swidnik 41
352. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Swidnik 42
353. | Dom Swidnik 47
354. | Budynek mieszkalno - gospodarczy Swidnik 48
355. | Stodota Swidnik 48
356. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Swidnik 58
357. | Budynek mieszkalno — ustugowy Swidnik 50
358. | Dom Swidnik 49
359. | Dom Swidnik 51
360. | Budynek mieszkalno - gospodarczy Swidnik 52
361. | Dom Swidnik 55
362. | Budynek mieszkalno - gospodarczy Swidnik 56
363. | Dom Swidnik 59
364. | Budynek mieszkalno - gospodarczy Swidnik 62
365. | Dom Swidnik 63
366. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Swidnik 69
367. | Budynek mieszkalno - gospodarczy Swidnik 71
368. | Most na rzece Swidba Swidnik
Kosciét ewangelicki, ob. rzymsko - katolicki filialny p.w. Najswiet- L .
369. Wiesciszowice 29
szego Serca Pana Jezusa
Cmentarz rzymsko - katolicki przykoscielny, ob. cmentarz rzymsko - L .
370. o . . Wiesciszowice 29
katolicki przy kaplicy cmentarnej
371, Kosciot rzymsl.<o - katolicki filialny p.w. Niepokalanego poczecia Wieciszowice 27
NMP, ob. kaplica cmentarna
372. | Pomnik polegtych w | wojnie Swiatowe;j Wiesciszowice
373. | Remiza strazacka, ob. budynek gospodarczy Wiesciszowice
374. | Zbiorcza szkota gminna, ob. dom Wiesciszowice 25
375. | Dom Wiesciszowice 1
376. | Budynek mieszkalno - gospodarczy, ob. dom Wiesciszowice 4
377. | Budynek mieszkalno - gospodarczy, ob. dom Wiesciszowice 7
378. | Budynek mieszkalno - gospodarczy, ob. dom Wiesciszowice 14
379. | Dom Wiesciszowice 16
380. | Budynek mieszkalno - gospodarczy, ob. dom Wiesciszowice 17
381. | Dom Wiesciszowice 19
382. | Budynek mieszkalno - gospodarczy Wiesciszowice 20
383. | Budynek mieszkalno - gospodarczy Wiesciszowice 21
384. | Dom Wiesciszowice 22
385. | Budynek mieszkalno - gospodarczy Wiesciszowice 26
386. | Budynek mieszkalno - gospodarczy Wiesciszowice 28
387. | Dom Wiesciszowice 31
388. | Dom Wiesciszowice 32
389. | Dom Wiesciszowice 39
390. | Budynek mieszkalno - gospodarczy Wiesciszowice 40
391. | Dom Wiesciszowice 47
392. | Budynek mieszkalno - gospodarczy Wiesciszowice 49
393. | Budynek mieszkalno - gospodarczy Wiesciszowice 50
394. | Budynek mieszkalno - gospodarczy, ob. dom Wiesciszowice 51
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395. | Dom Wiesciszowice 52

396. | Dom Wiesciszowice 54

397. | Dom Wiesciszowice 55

398. | Budynek mieszkalno - gospodarczy Wiesciszowice 57

399. | Budynek mieszkalno - gospodarczy Wiesciszowice 62

400. | Budynek mieszkalno - gospodarczy Wiesciszowice 71

401. | Budynek mieszkalno - gospodarczy Wiesciszowice 73

402. | Budynek mieszkalno — gospodarczy, ob. dom Wiesciszowice 77

403. | Dom Wiesciszowice 80

404. | Dom Wiesciszowice 82

405. | Dom Wiesciszowice 84

406. | Budynek mieszkalno — gospodarczy, ob. dom Wiesciszowice 88

407. | Budynek mieszkalno - gospodarczy Wiesciszowice 90

408. | Dom 'Pod Zegarem' Wiesciszowice 91

409. | Dom Wiesciszowice 92

410. | Dom Wiesciszowice 93

411. | Dom Wiesciszowice 95

412. | Dom Wiesciszowice 98

413. | Dom Wiesciszowice 99

414. | Uktad ruralistyczny Ciechanowice

415. | Uktad ruralistyczny Domanéw

416. | Uktad ruralistyczny Marciszow

417. | Uktad ruralistyczny Nagornik

418. | Uktad ruralistyczny Pastewnik

419. | Uktad ruralistyczny Pustelnik

420. | Uktad ruralistyczny Sedzistaw

421. | Uktad ruralistyczny Swidnik

422. | Uktad ruralistyczny Wiesciszowice

423. | Uktad ruralistyczny Kopalnia w Wiesciszowicach
3) Stanowiska archeologiczne ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkdw na terenie Gminy Marciszéw:

Lp. | AzP Lp. AZP

1. AZP 85-18.17 22. AZP 85-19.2

2. AZP 85-18.16 23. AZP 85-19.3

3. AZP 84-18.13 24. AZP 85-19.4

4. AZP 84-18.14 25. AZP 85-19.5

5. AZP 84-18.15 26. AZP 85-19.6

6. AZP 84-18.16 27. AZP 85-19.7

7. AZP 84-18.17 28. AZP 85-19.8

8. AZP 84-18.18 29. AZP 85-19.9

9. AZP 84-18.19 30. AZP 85-19.10

10. | AZP 84-18.20 31. AZP 85-19.11

11. AZP 84-18.21 32. AZP 85-19.12

12. | AZP 84-18.22 33. AZP 86-19.3

13. | AZP 84-18.23 34. AZP 86-19.4

14. AZP 85-18.11 35. AZP 84-18.1

15. AZP 85-18.12 36. AZP 84-18.2

16. | AZP 85-18.13 37. AZP 85-18.5

17. AZP 85-18.14 38. AZP 85-18.6
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18. | AzZP 85-18.15 39. AZP 85-18.7
19. | AZP 84-19.9 40. AZP 85-18.8
20. | AZP 84-19.16 41. AZP 85-18.9
21. | AZP 85-19.1 42. AZP 85-18.10

Lokalizacje powyzszych zabytkdw przedstawia czes¢ graficzna uzasadnienia w skali 1:25 000.

6.10. Obszary pomnikéw zagfady iich strefy ochronne

Na terenie Gminy Marciszow nie wystepujg pomniki zagtady zgodnie z art. 2. ustawy z dnia
7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (tekst jednolity Dz. U.z 2015 r.
poz. 2120).

6.11. Tereny zamkniete iich strefy ochronne

Na terenie Gminy Marciszéw nie wystepujg tereny zamkniete ustalone przez Ministra Obrony
Narodowej zgodnie z Decyzjg Nr 116/MON z dnia 19 sierpnia 2025 r. zmieniajgcg decyzje w sprawie
ustalenia terenéw zamknietych w resorcie obrony narodowej (Dz. Urz. Min. Obr. Nar. poz. 139).

Natomiast na obszarze Gminy zewidencjonowano wystepowanie terenédw zamknietych ustala-
nych przez ministra wtasciwego do spraw transportu przez ktére przebiegajg linie kolejowe. W ich skfad,
zgodnie z Decyzjg Nr 14 Ministra Infrastruktury z 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terendw za-
mknietych, przez ktére przebiegajg linie kolejowe (Dz. Urz. Min. Inf. poz. 38 z pdzn. zm.), wchodzg na-
stepujace dziatki ewidencyjne:

4) dz. nr 254/11 obreb 0001 Ciechanowice o pow. 12,4074 ha,
5) dz. nr 315/3 obreb 0001 Ciechanowice o pow. 1,5910 ha,
6) dz. nr 315/5 obreb 0001 Ciechanowice o pow. 0,0629 ha,
7) dz. nr 315/6 obreb 0001 Ciechanowice o pow. 5,2326 ha,
8) dz. nr 385 obreb 0001 Ciechanowice o pow. 0,4183 ha,
9) dz. nr 332 obreb 0001 Ciechanowice o pow. 5,1226 ha,
10) dz. nr 235 obreb 0002 Domandw o pow. 3,2904 ha,

11) dz. nr 288/4 obreb 0002 Domandéw o pow. 7,4985 ha,
12) dz. nr 1/39 obreb 0003 Marciszéw o pow. 0.4188 ha

13) dz. nr 1/40 obreb 0003 Marciszéw o pow. 9,6927 ha,

14) dz. nr 198/13 obreb 0003 Marciszéw o pow. 11,0909 ha,
15) dz. 318/1 obreb 0003 Marciszow o pow. 0,4477 ha,

16) dz. 318/2 obreb 0003 Marciszow o pow. 0,0209 ha,

17) dz. 318/6 obreb 0003 Marciszow o pow. 0,0353 ha,

18) dz. 318/7 obreb 0003 Marciszow o pow. 7,8705 ha,

19) dz. nr 483/4 obreb 0003 Marciszéw o pow. 1,7065 ha,
20) dz. nr 589 obreb 0003 Marciszow o pow. 0,8675 ha,

21) dz. nr 369 obreb 0005 Pastewnik o pow. 1,0579 ha,

22) dz. nr 397/6 obreb 0005 Pastewnik o pow. 2,6066 ha,
23) dz. nr 397/7 obreb 0005 Pastewnik o pow. 0,0237 ha,
24) dz. nr 397/8 obreb 0005 Pastewnik o pow. 5,8131 ha,
25) dz. nr 441/1 obreb 0007 Sedzistaw o pow. 0,3052 ha,

26) dz. nr 441/2 obreb 0007 Sedzistaw o pow. 1,3542 ha,

27) dz. nr 446/6 obreb 0007 Sedzistaw o pow. 8,5068 ha,
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nr 446/9 obreb 0007 Sedzistaw o pow. 2,0292 ha,
nr 167/5 obreb 0008 Swidnik o pow. 0,7835 ha,
nr 301/1 obreb 0008 Swidnik o pow. 0,5405 ha,
nr 309 obreb 0008 Swidnik o pow. 0,2101 ha,

nr 310 obreb 0008 Swidnik o pow. 2,0551 ha,

nr 327 obreb 0008 Swidnik o pow. 0,5089 ha.

Rys. 9. Tereny zamkniete w granicach Gminy Marciszéw ustalone przez Ministra Infrastruktury.

6.12.

& v S/

LEGENDA

2 granica Gminy Marciszéw
[T tereny zamkniete ustalone
przez Ministra Infrastruktury

==y

Zrédto: Opracowanie wtasne.

Obszary ograniczonego uzytkowania

W granicach Gminy Marciszow znajduje sie Obszar ograniczonego uzytkowania w Pastewniku
dla radaru meteorologicznego. Zostat on ustanowiony na podstawie Uchwaty Nr VI/36/99 Rady Powiatu

Kamiennogodrskiego z dnia 8 lutego 1999 r. w sprawie ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania

w Pastewniku.

Rys. 10. Obszar ograniczonego uzytkowania na terenie Gminy Marciszéw.
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Zrédto: Opracowanie wtasne.

Ponadto, do obszarow ograniczonego uzytkowania mozna zaliczy¢:

1) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, o ktérych mowa w pkt 6.2, tj.:
2) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla ktdrego prawdopodobiefdstwo wystgpienia

powodzi jest wysokie i wynosi Q= 10%, raz na 10 lat,

3) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla ktorego prawdopodobienstwo wystgpienia

powodzi jest Srednie i wynosi Q= 1%, raz na 100 lat;

4) obszar zagrozenia powodzig dla ktérego prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie

i wynosi raz na 500 lat, Q=0,2%;

5) obszary gruntéw zmeliorowanych, o ktérych mowa w pkt 6.3;

6) strefy bezposredniej ochrony ujeé¢ wody, o ktérych mowa w pkt 6.5;
7) strefy ochronne od napowietrznych linii elektroenergetycznych;

8) strefy ochrony sanitarnej 50 m i 150 m od czynnych cmentarzy.

6.13. Obszary wymagajgce przeksztafcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediaciji

Na terenie Gminy MarciszOw nie wyznaczono obszarow wymagajgcych przeksztatcen, rehabili-

tacji, rekultywacji lub remediacji.

6.14. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Na terenie Gminy Marciszéw nie zidentyfikowano obszaréw zdegradowanych ani obszaréw re-
witalizacji. Gmina nie posiada obowigzujgcego Gminnego Programu Rewitalizacji.

44



Plan ogdlny Gminy Marciszow - Uzasadnienie

6.15. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Zgodnie z art. 118b ustawy Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz.U. z 2025 r. poz. 647
zpdin. zm.), rada powiatu ma mozliwo$¢ wyznaczania obszaréw cichych w aglomeracjach lub poza nimi,
uwzgledniajgc szczegdlne potrzeby ochrony przed hatasem tych terenéw. Rada Powiatu Kamiennogor-
skiego nie skorzystata z tego uprawnienia i nie wyznaczyta takich obszaréw.

6.16. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klasy I-11l oraz grunty lesne

Powierzchnia gruntow rolnych chronionych stanowigcych uzytki klasy I-1ll na terenie Gminy
Marciszéw jest niewielka, poniewaz wynosi zaledwie okoto 128,54 ha co daje niecate 1,57% powierzchni
catej gminy. Grunty rolne chronione stanowig grunty orne klasy bonitacji glebowej Illb, wystepujgce
w najwiekszym skupisku we wschodniej czesci gminy, w obrebie ewidencyjnym Nagornik.

Grunty lesne zewidencjonowane na terenie Gminy Marciszow stanowig natomiast okoto
3 282,65 ha, codaje 40,04% udziatu w powierzchni. Najwyzszg lesistoscig charakteryzujg sie potudniowa
i wschodnia czes¢ gminy.

gpowania gruntéw le$nych oraz gruntéw rolnych chronionych na tere
' B A g
L ‘ /8 , 35\(‘7‘

nie Gminy Marciszow.

Rys. 11. Obszary wyst
AN T A Y

LEGENDA

© .2 granica Gminy Marciszéw
grunty rolne chronione
W grunty leéne

-
VaS 72

Zrédto: Opracowanie wtasne.

6.17. Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej
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Na obszarze Gminy Marciszéw nie zidentyfikowano zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej, zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 647 ze zm.). W bezposrednim sgsiedztwie Gminy row-
niez nie wystepujg takie obiekty.

6.18. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej
Polskiej i administracji morskiej oraz informacjami wtasciwych organéw administracji morskiej (tekst

jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1125 z pdin. zm.), na terenie Gminy MarciszOw nie wystepujg obszary
pasa nadbrzeznego, w tym pas techniczny, gdyz gmina nie jest potozona w strefie wybrzeza morskiego.

7. ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW INFRASTRUKTURY SPOECZNEJ,
TRANSPORTOWEJ | TECHNICZNEJ WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH OGRANICZENIAMI W ZA-
GOSPODAROWANIU

7.1. Obiekty infrastruktury spofecznej

Na terenie Gminy Marciszow funkcjonujg nastepujace obiekty infrastruktury spotecznej:

—  Szkota Podstawowa, siedziba: ul. Szkolna 2, 58-410 Marciszéw,

—  Przedszkole Publiczne, siedziba: ul. Szkolna 8d, 58-410 Marciszow,

—  Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej, siedziba: ul. Szkolna 4b, 58-410 Marciszow,

—  Gminne Centrum Sportowe, siedziba: ul. Szkolna 6, 58-410 Marciszéw,

— Biblioteka Publiczna w Marciszowie, siedziba: ul. Szkolna 10, 58-410 Marciszéw,

— Biblioteka Publiczna w Ciechanowicach, siedziba: Ciechanowice 19A, 58-410 Marciszow,

— Biblioteka Publiczna w Sedzistawiu, siedziba: Sedzistaw 25A, 58-410 Marciszéw,

—  Dom Kultury w Marciszowie, siedziba: ul. Szkolna 10, 58-410 Marciszow,

—  Swietlice wiejskie, siedziby: Ciechanowice 19a, Sedzistaw 25a, Wiesciszowice 43, Pastew-
nik 49, Domandéw 44, Nagérnik 23, Swidnik 50a, 58-410 Marciszéw,

— Zakfad Gospodarki Komunalnej Wodociagi Marciszowskie, siedziba: ul. Szkolna 4a,
58-410 Marciszow,

—  Placowka Pocztowa Poczty Polskiej, siedziba: ul. Gtdwna 102, 58-410 Marciszow.

7.2. Infrastruktura transportowa

Infrastruktura drogowa Gminy MarciszOw opiera sie w gtéwnej mierze na dawnej drodze krajo-
wej nr 5 oraz drodze wojewddzkiej nr 328, ktdre stanowig jej trzon komunikacyjny. t3czg one gmine m.
in. ze Ztotoryja, Chojnowem i Kamienng Gdorg. W bezposrednim sgsiedztwie gminy przebiega réowniez
droga ekspresowa S3, ktérej bliskos¢ zapewnia pofgczenia chociazby z Legnicg, autostrada A4, czy pol-
sko-czeskim przejsciem granicznym w Lubawce.

Waznym elementem infrastruktury sg takze drogi powiatowe, ktére umozliwiajg komunikacje
pomiedzy istotniejszymi miejscami w regionie. Ich ukfad zostat zaplanowany w sposéb umozliwiajgcy
sprawny przeptyw ruchu.

Infrastrukture komunikacyjng uzupetniajg liczne drogi gminne, ktdre petnig gtéwnie funkcje do-
jazdowe. Pomimo mniejszego znaczenia w ukfadzie regionalnym, sg one istotnym elementem codzien-
nego funkcjonowania mieszkancow.
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Na podstawowy system komunikacji gminy skfadajg sie:

1) drogi wojewddzkie:

Numer drogi Przebieg drogi
328 Kaczoréw (DK3) — Marciszéw (DK5)
dawna droga krajowa nr 5 Bolkdw (DK3) Marciszow Gérny (DW328) — S3 (wezet Kamienna Goéra
(obecnie droga woje- Potudnie) — DW367 — Lubawka (granica panstwa PL-CZ)
woddzka bez numeru)
2) drogi powiatowe:
Lp. Nr drogi Przebieg Dtugos¢ drogi w km
1. 12112/3465 2,200
2. 12113/3466 3,390
3. 12114/3467 12,916
4. 12115/2745 5,100
5. 12116/2789 1,425
6. 12163/2787 1,650
7. 12164/2788 1,385
8. 12166/3470 8,600
9. 12167/3471 1,500
10. 12168/2768 4,510
11. 12169/3472 5,100
12. 12171/3393 1,900
13. 12172/3473 Ul. Nadrzeczna, ul. Spétdzielcza 8,844
3) drogi gminne:
Lp. Nr drogi Przebieg
114351D Swidnik przez wie$
2. 114352D Swidnik - Pastewnik
3. 114353D Swidnik od drogi powiatowej nr 12167 (3471D) do drogi gminnej
nr 114351
4. 114354D Swidnik - Pastewnik
5. 114355D Swidnik od drogi gminnej nr 114351 do nr 114354
6. 114356D Swidnik od drogi powiatowej 3471D do drogi gminnej nr 114353
7. 114357D Swidnik obwodnica do drogi powiatowej nr 3471D
8. 114358D Swidnik - Pfonina
9. 114359D Swidnik od drogi wojewddzkiej nr 328 do drogi gminnej nr 114358
10. 114360D Swidnik od drogi woj. Nr 328 do drogi powiatowej Nr 3471 (przy bud
nr 67)
11. 114361D Swidnik od drogi woj. Nr 328 do drogi pow. Nr 3471 (przy bud nr 61)
12. | 114362D Swidnik - Ciechanowice
13. 114363D Swidnik od drogi wojewddzkiej nr 328 do drogi gminnej nr 114362
14. | 114364D Swidnik - Janowice Wielkie
Swidnik, od drogi gminnej 114351 do przejazdu kolejowego w km
15. 114505D 4,400 wzdtuz linii kolejowej do przejazdu w km 4,740 do drogi gmin-
nej nr 114351D
16. 114365D Sedzistaw od drogi powiatowe] nr 3465 - zwirownia (zaktad Stobud)
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17. 114366 D Sedzistaw do projektowanego Osrodka Sportéw Wodnych

18. 114367D Sedzistaw do budynku nr 12

19. 114368D Sedzistaw obwodnica

20. 114369D Sedzistaw od drogi pow. Nr 3465 do drég gminnej nr 114368D

21. 114370D Sedzistaw od drogi powiatowej nr 3465 do drogi gminnej nr 114368D

22. 114371D Sedzistaw od drogi gminnej 114368 do drogi powiatowej 3393

23. 114372D Sedzistaw - Marciszéw

24, 114373D Sedzistaw - Cmentarz

25. 114374D Sedzistaw od drogi powiatowej nr 3393 do drogi gminnej nr 114373

26. 114375D Sedzistaw Kolonia

27. 114376D Sedzistaw do budynku 51 (TARTAK)

28. 114377D Sedzistaw od drogi powiatowej nr 12171 do drogi gminnej nr 114375D

29. 114378D Sedzistaw od drogi powiatowej nr 12171 do drogi gminnej nr 114375D

30. 114379D Sedzistaw od drogi gminnej 114375D do Jaczkowa

31. 114380D Sedzistaw do budynku nr 17

32. 114381D Sedzistaw od drogi gminnej 114365D do Jaczkowa

33. 114382D Sedzistaw Osiedle

34, 114383D Sedzistaw Osiedle Il

35. 114384D Pustelnik od drogi krajowej nr 5 do drogi gminnej nr 114386D

36. 114385D Pustelnik od drogi gminnej nr 114384D do budynku nr 10

37. 114386D Pustelnik przez wie$

38. 114387D Pustelnik od drogi krajowej nr 5 do drogi gminnej nr 114386D

39. 114388D Pustelnik od drogi krajowej nr 5 do drogi powiatowej nr 12113

40. 114389D Pustelnik od drogi powiatowej nr 12113 do drogi powiatowe;j
nr 12113

41. 114390D Pustelnik od drogi krajowej nr 5 do drogi powiatowej nr 12113

42. 114391D Pustelnik - Domandéw

43. 114392D Domandw - Gostkow

44, 114393D Pustelnik - Marciszow

45. 114394D Pustelnik k budynku 23

46. 114395D Pustelnik od drogi krajowej nr 5 do drogi gminnej nr 1231 129

47. 114396D Pustelnik - Domandw

48. 114397D Pustelnik - Pastewnik (od drogi gminnej nr 123 1096 w Pustelniku)

49, 114398D Domandw od drogi gminnej nr 114392D do drogi gminnej nr 114391D

50. 114399D Domanodw - Kolonia Kocikow

51. 114400D Domandw - Nagornik Potwsie

52. 114401D Domandw - Pastewnik

53. 114402D Domandw - Pustelnik

54, 114403D Kolonia Kocikdéw - Nagdrnik

55, 114404D Nagdrnik od drogi powiatowej nr 123 1 100 do drogi powiatowej
nr 1231163 (Nagérnik do bud nr 28)

56. 114405D Pastewnik - Kolonia Bytom

57. 114406D Pastewnik - Kolonia Stowikéw

58. 114407D Pastewnik - Stare Rochowice
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59. 114408D Pastewnik - Kolonia Groszkow
60. 114409D Pastewnik - radar meteorologiczny
Pastewnik od drogi powiatowej nr 12166 do drogi gminnej
61. 114410D
nr 114409D
62. 114411D Pastewnik - Kolonia Groszkéw (dotem)
63. 114412D Pastewnik przez wie$
64. 114413D Pastewnik od drogi powiatowej nr 3407 do drogi gminnej nr 114412D
65. 114414D Pastewnik do budynku nr 10
66. 114415D Wiesciszowice - Redziny Il
67. 114416D Wiesciszowice - Redziny
Wiesciszowice od drogi powiatowej nr 121 14 do drogi gminnej
68. 114417D
nr 114416D
69. 114418D Wiesciszowice - ujecia wodne
70. 114419D Wiesciszowice - Kolorowe Jeziorka (droga gorna)
71. 114420D Wiesciszowice od drogi powiatowej nr 121 14 do nr drogi 12173
72. 114421D Wiesciszowice - Kolorowe Jeziorka
73, 1144220 Wiesciszowice od drogi powiatowej nr 3467D do drogi gminnej
nr 114424D
Wiesciszowice od drogi powiatowej nr 121 14 do drogi gminnej
74. 114423D .
nr 114424D (czes¢ druga)
75. 114424D Wiesciszowice - Ciechanowice
26. 1144950 tacznik pomiedzy drogg gminng nr 114422D i drogg powiatowq
nr 12115
77, 114426D tacznik pomiedzy drogg gminng nr 114425D i drogg gminng
nr 114434D
78. 114427D Wiesciszowice - Kosciot i Cmentarz
79. 114428D Wiesciszowice - Mniszkdw
80. 114429D Wiesciszowice od drogi powiatowej nr 12114 do budynku nr 1
81. 114431D Ciechanowice do budynku nr 91
82. 114432D Ciechanowice do budynku nr 108
83. 114433D Ciechanowice koto budynku 118 i do ,, Stodowni"
Ciechanowice - Wiesciszowice 9 od Przybkowic przez osiedle ,Pod Ze-
84, 114434D
garem")
85. 114435D Ciechanowice - Marciszéw
86. 114436D Ciechanowice , Pod Zegarem"
87. 114437D Ciechanowice , Pod Zegarem"
Ciechanowice od drogi powiatowej nr 2475 do drogi gminnej
88. 114438D
nr 114424D
89. 114439D Ciechanowice - Kolonia Przybkowice
90. 114440D Ciechanowice Przybkowice do stacji PKP
91. 114441D Ciechanowice tacznik do Przybkowic
92. 1144420 Ciechanowice od drogi powiatowej nr 3470 do drogi gminnej
nr 114440D
93. 114443D Ciechanowice - Kolonia Orlina (Stacja)
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94. 114444D Ciechanowice od drogi 114 443 do drogi powiatowej 2768
95. 114445D Ciechanowice od drogi powiatowej nr 2768 do drogi gminnej
nr 114443D
Ciechanowice od drogi gminnej 114442D do dr drogi gminnej
96. 114446D
114440D
97. 114447D Ciechanowice - wysypisko $mieci
98. 114448D Ciechanowice do budynku 68
Ciechanowice od drogi wojewddzkiej nr 328 do drogi gminnej
99. 114449D
nr 114448D
100. | 114450D Ciechanowice od drogi gminnej 114462D do drogi gminnej 114362D
Ciechanowice od drogi powiatowej 121 15 do drogi gminnej 114443D
101. | 114451D .
(do Orliny)
102. | 114452D Ciechanowice od drogi gminnej 114443D do drogi gminnej 114453D
103. | 1144530 Ciec.hanowice od drogi powiatowej 2745 do drogi powiatowej 2768
(Orlina)
Ciechanowice od drogi powiatowej nr 2768 do drogi gminnej
104. | 114454D
nr 114453D
105. | 114455D Ciechanowice od drogi powiatowej 2768 do drogi gminnej 114454D
106. | 114456D Ciechanowice od dr. 114454D do drogi gminnej 114453D

Ciechanowice od drogi powiatowej 2745 do drogi gminnej

107. | 114457D
nr 114443D (dolna)

108. | 114458D Ciechanowice od drogi gminnej 11457D do drogi gminnej nr 114453D
109. | 114459D Ciechanowice od drogi powiatowej nr 2768 do budynku nr 1
110. | 114460D Ciechanowice do budynku nr 6

111. | 114461D Ciechanowice do budynku nr 29

112. | 114462D Ciechanowice do Kosciota

113. | 114463D Ciechanowice k. Szkoty

114. | 114464D Marciszéw tgcznik ul. Spétdzielczej i Witdkienniczej

115. | 114465D Marciszéw od drogi 114464D

116. | 114466D Marciszéw do bud. TBS

117. | 114467D Marciszéw do bud. TBS Il

118. | 114468D Marciszéw ul. Nadrzeczna

119. | 114469D Droga - ktadka pieszo jezdna

120. | 114470D Marciszéw - Wiesciszowice

121. | 114471D Ul. Stroma

122. | byly 114 468D | UL Leéna

Marciszéw od drogi gminnej nr 114473D do drogi gminnej
nr 114471D - ul Stroma

123. | 114472D

124. | 114473D Marciszéw ul. Zakole

125. | 114474D Marciszéw ul. Szkolna

126. | 114475D Marciszéw ul. Polna

127. | 114476D Marciszéw - Raszéw

128. | 114477D Marciszéw - Raszow

129. | 114478D Marciszoéw - Pastewnik kofo Zaktadu STAL - HURT
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130. | 114479D Marciszéw ul. Piekarska

131. | 114480D Marciszéw do projektowanego osiedla domkéw jednorodzinnych

132. | 114481D Marciszéw ul. Stoneczna

133. | 114482D Marciszéw ul. Tulipanowa

134. | 114483D Marciszéw ul. Gozdzikowa

135. | 114484D Marciszéw ul. Rdézana

136. | 114485D Marciszéw "Osiedle" Konwaliowa

137. | 114486D Marciszéw ul. Wrzosowa

138. | 114487D Marciszéw ul. Pocztowa

139. | 114488 D Marciszow tgcznik ul Pocztowej, Stonecznej i Piekarskiej

140. | 114489 D tacznik drogi wojewddzkiej nr 328 i ul. Pocztowej - ul. Pogodna

141. | 114490D Marciszéw Dworzec PKP

142. | 114491D tacznik drogi powiatowej nr 12172 i wojewddzkiej nr 328

143. | 114492D Marciszow tgcznik drég gminnych nr 114474D i 114487D

144. | 114493D Marciszéw od drogi woj. nr 370 do 114496D

145. | 114494D Marciszéw ul. Koscielna

146. | 114495D Marciszéw ul. Sotecka

147. | 114496D Marciszow - Pustelnik

148. | 114497D Marciszéw tacznik drogi krajowej nr 5i drogi gminnej nr 114496D

149. | 114498D Marciszéw od drogi krajowej nr 5 do stacji , TRAFO"

150. | 114499D Marciszéw od dr.ogi IfrajO\./vej nr 5 do budynku ul. Gtéwna nr 20i z po-
wrotem do drogi krajowej nr 5

151. | 114500D Marciszéw od drogi krajowej nr 5 do Wodociggéw

152. | 114501D Droga - most Gérny Marciszow

153. | 114502D Marciszéw Gorny od drogi powiatowej nr 3473

154. | 114503D Marciszéw Gorny od drogi gminnej 114502D do drogi gminnej
114502D

155. | 1145040 Ciechanowice od drogi gminnej nr 114448D do drogi wojewddzkiej
nr 328

156. | 114505D Swidnik - Przejazd kolejowy

Przez Gmine Marciszéw nie przebiega zadna droga krajowa.

Na obszarze gminy znajduje sie MOP Jaczkdéw, w ciggu drogi ekspresowej S3.

Ponadto w graniach Gminy Marciszow przebiegajg nastepujgce linie kolejowe:

nr 274 Wroctaw Swiebodzki — Zgorzelec, odcinek Boguszéw Gorce Wschéd —Jelenia Goéra,
o sredniodobowym natezeniu ruchu wynoszgcym 44 pociagi, w tym 5 pociggdw towaro-
wych;
nr 298 Kamienna Géra —Sedzistaw, odcinek Kamienna Gdéra — Sedzistaw, o sredniodobowym
natezeniu ruchu wynoszgcym 15 pociggdw, w tym 3 pociggi towarowe;
nr 774 Kruzyn — MarciszOw Gorny, odcinek Kruzyn —Marciszéw Gérny, na ktdrym obecnie
ruch pociggdéw nie jest prowadzony;
nr 776 Marciszow — Wojciechow Goérny, odcinek Marciszow — Wojciechdw Gdrny, na kto-
rym ruchu pociggdéw prowadzony jest sporadycznie (dane z 2023 r.);
nr 302 Strzegom — Marciszéw, ruch pociggdw zostat wstrzymany w 2014 r.
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Dodatkowo, w granicach gminy znajdujg sie stacje kolejowe Marciszéw i Sedzistaw oraz przy-
stanki osobowe Ptonina i Ciechanowice, a takze wieza systemu GSMR na linii kolejowej nr 274 w km
107,590 (dz. 254/11, obreb Ciechanowice) o wysokosci catkowitej ok. 37m. Planowana jest budowa
drugiej wiezy GSMR na linii kolejowej nr 274 w km 98,955 (dz. 446/6, obreb Sedzistaw) o wysokosci
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catkowitej ok. 37 m.

7.3. Infrastruktura techniczna

Gmina Marciszéw w swoich granicach posiada nastepujgce obiekty i sieci infrastruktury tech-

nicznej:

1) siec elektroenergetyczna dystrybucyjna, bedaca na majatku i pozostajgca w eksploatacji Tauron

Dystrybucja S.A. w postaci:

3

~—

linii wysokiego napiecia 110 kV (WN),
linii sSredniego napiecia 20 kV (SN),
linii niskiego napiecia 0,4 kV (nN),

a takze linia elektroenergetyczna najwyzszego napiecia 220 kV, operatorem ktdrej sg Pol-

skie Sieci Elektroenergetyczne,

ujecia wod — hydrofornie (sic. pkt 6.5);

4) maszty lub wieze telekomunikacyjne:

Sieé Adres Technologie ID stacji
GSM900 LTE1800
Orange o, . ,
Marciszéw, wiasna wieza na wzgdrzu LTE2100 LTE8OO 3833
(26003)
LTE900
) o GSM900 LTE1800
Orange Pastewnik 79A - wieza rurowa Cellnex /
LTE2100 LTE80O T-49338
(26003) On Tower
LTESOO
GSM900 LTE1800
Orange , ..
Domandw, wtasna wieza LTE2100 LTE80O 69612
(26003)
LTE9SOO
) o E-GSM900
Play Pastewnik 79A - wieza rurowa Cellnex /
LTE1800 LTE800 KMG3107
(26006) On Tower
UMTS900
Bl E-GSM900
a
(260(;/6) Marciszéw, wieza Cellnex / On Tower LTE1800 LTE2100 KMG3102
LTES800 UMTS900
. . .. GSM900 LTE1800
T-Mobile | Pastewnik 79A - wieza rurowa Cellnex /
LTE2100 LTE80O 49338
(26002) On Tower

LTESOO
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GSM900 LTE1800
Domandw, wtasna wieza LTE2100 LTES00 48818
LTE900

T-Mobile
(26002)

. .y . , GSM900 LTE1800
T-Mobile | Marciszéw, wtasna wieza na wzgdrzu

LTE2100 LTESOO 42427
(26002)
LTE900
Plus Pastewnik 79A - wieza rurowa Cellnex / GSM900 LTE900
BT34666
(26001) On Tower UMTS900
Plus Marciszéw, wiasna wieza na wzgdrzu GSM900 LTE1800
BT34532
(26001) LTE900 UMTS900
5) cmentarze:
Lp. | Obiekt Adres obiektu
1. cmentarz komunalny ul. Sotecka, Marciszow

cmentarz parafialny przy Kosciele rzymskokatolickim L. L,
2. i ul. Koscielna, Marciszéw
pw. sw. Katarzyny

cmentarz przy Kosciele Rzymskokatolickim pw. Wniebowstg- ,
3. . Domandw
pienia Pana Jezusa

cmentarz przy ruinach kosciota Pastewnik

cmentarz przy Kosciele sw. Jézefa Oblubienca NMP Pastewnik

cmentarz parafialny przy Kosciele rzymskokatolickim . .
6. , Ciechanowice
pw. sw. Augustyna

7. cmentarz komunalny w Wiesciszowicach Wiesciszowice

cmentarz ewangelicki przy Kosciele rzymskokatolickim pw. o
8. . - Swidnik
Matki Bozej Czestochowskiej

9. cmentarz komunalny w Sedzistawiu Sedzistaw

Dla terenéw czynnych cmentarzy wystepujgcych w granicach administracyjnych gminy obowig-
zujg wokét odpowiednie strefy ochronne - sanitarne (50 m oraz 150 m), dla ktérych obostrzenia w za-
kresie zabudowy wynikajg z przepisdw rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierp-
nia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze
(Dz. U.z1959 r. nr 52 poz. 315).

8. REKOMENDACIJE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ KRAJOBRAZY PRIO-
RYTETOWE

W odniesieniu do krajobrazéw priorytetowych, o ktérych mowa w art. 13b pkt. 5 ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Zarzad Wojewddztwa Dolnoslgskiego jest w trakcie finali-
zacji prac nad Audytem krajobrazowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Zgodnie z ustaleniami projektu Audytu Krajobrazowego Wojewddztwa Dolnoslgskiego, w grani-
cach administracyjnych gminy Marciszdw, okresla sie nastepujgce krajobrazy priorytetowe:
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»Ciechanowice, Miedzianka, Mniszkdw, Redziny” — krajobraz bagienno-tgkowy — gtéwnie bezle-
$ny, podtyp: z dominacjg szuwardw i turzycowisk (kod podtypu: 2B, kod krajobrazu: 02-332.38-
01) — w obrebie gminy krajobraz zajmuje ok. 897 ha,

»Rudawy Janowicki — Skalnik i okolice” — krajobraz lesny, podtyp z przewagg siedlisk borowych
(kod podtypu: 3A) kod krajobrazu 02-332.38-03) — w obrebie gminy krajobraz zajmuje
ok. 0,36 ha,

»Czarndw i okolice” — krajobraz wiejski, podtyp: z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzyt-
kéw rolnych tworzgcych mate pola (kod podtypu: 6C, kod krajobrazu: 02-332.28-05) —w obrebie
gminy krajobraz zajmuje ok. 1,89 ha.

Dla ww. krajobrazow priorytetowych ustalono nastepujgce rekomendacje i wnioski w odniesie-

niu do poziomu lokalnego (plan ogdlny):

1)

2)
3)

4)

5)

dla krajobrazu ,Ciechanowice, Miedzianka, Mniszkéw, Redziny”:

Rekomendacje i wnioski dotyczgce ksztattowania polityki przestrzennej w gminie:
Okreslanie stref planistycznych:

nie wyznacza¢ stref dopuszczajgcych handel wielkopowierzchniowy na obszarze krajobrazu
priorytetowego.
strukture przestrzenng opiera¢ na dominacji terenéw otwartych.
na terenach ekspozycji krajobrazowej planowanie poprzedza¢ analizami widokowymi obejmu-
jacymi:
a. akcenty przestrzenne,
b. dominanty krajobrazowe,
c. punkty iosie widokowe,
d. ciggi widokowe,
e. przedpola ekspozycji.
Okredlanie profildéw funkcjonalnych stref planistycznych: nie okreslono rekomendacji.
Okreslanie obszaréw zabudowy: ograniczy¢ nowe tereny zabudowy do:
obszaréw uzupetnienia zabudowy,
terendw juz przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujgcych MPZP.
Zasady zagospodarowania oraz ochrony i ksztattowania tfadu przestrzennego:
sporzadzi¢ MPZP dla krajobrazu priorytetowego w celu ochrony:
a. walorow estetyczno-widokowych,
b. historycznej struktury przestrzennej,
c. terendw otwartych.
chroni¢ ukfady ruralistyczne i zabudowe historyczng poprzez wyznaczanie odrebnych stref,
zachowact istniejace linie zabudowy wynikajgce z historycznych uktadéw wsi.
nie dopuszczac zwartej zabudowy jednorodzinne] i wielorodzinnej w obszarach o rozproszonym
charakterze osadnictwa.
zachowac trwate uzytki zielone i istniejgcy sposéb ich uzytkowania.
na terenach otwartych dopuszczac gtédwnie:
a. fakiipastwiska,
b. grunty orne i uprawy,
c. zabudowe zagrodowg z mozliwoscig dolesien,
ogranicza¢ zabudowe na terenach zagrozonych suszg hydrogeologiczna.
Zasady ochrony i ksztattowania srodowiska i przyrody:
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uwzglednié i chroni¢ korytarze ekologiczne,
wyznaczy¢ lokalne korytarze ekologiczne,
zachowac ciggtos¢ powigzan przyrodniczych,
chroni¢ i odtwarza¢ ekosystemy dolin rzecznych,
zachowac trwate uzytki zielone oraz przeciwdziata¢ sukcesji lesnej,
inwestycje infrastrukturalne prowadzi¢ z poszanowaniem ciggtosci przyrodniczej i waloréw kra-
jobrazowych,
wyznaczy¢ strefy ekotonowe:
a. min. 100 m od rzek i zbiornikéw,
b. min. 30 m od ciekdw naturalnych,
zachowywac i odtwarzaé zadrzewienia $rédpolne i przydrozne,
chronié¢ przed zalesieniem tereny otwarte stanowigce przedpola ekspozycji,
renaturyzowac doliny rzeczne i odtwarzac starorzecza,
chroni¢ cenne siedliska tgkowe i lesne przed przeksztatceniem.
Zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu:
chroni¢ elementy kompozycji krajobrazu:
a. akcenty przestrzenne,
b. dominanty krajobrazowe,
c. punkty iosie widokowe,
d. ciggi widokowe,
e. przedpola ekspozycji,
zachowac przedpola ekspozycji waznych wyrdznikéw krajobrazowych,
zachowac naturalne uksztattowanie terenu,
nie dopuszcza¢ nowych dominant przestrzennych zaktécajgcych historyczny uktad ruralistyczny,
nie lokalizowac:
a. duzych elektrowni wiatrowych,
b. wielkopowierzchniowych farm fotowoltaicznych na obszarach krajobrazu prioryteto-
wego i ich przedpolach ekspozycji,
wskazac obszary wymagajace szczegdlnej ochrony krajobrazowej.

. Rekomendacje i wnioski dotyczace zasad ksztattowania zabudowy —dla planu ogdlnego nie okre-

$la sie.

Rekomendacje i wnioski dotyczgce parametréw i wskaznikdéw zagospodarowania przestrzen-
nego:

Nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

na obszarach objetych ochrong konserwatorskg okresla¢ intensywnosé zabudowy tak, aby nie
naruszata historycznego uktadu przestrzennego,

zaleca sie przyjmowanie wskaznika nieodbiegajgcego o wiecej niz 10% od sredniej dla obszaru
chronionego,

w ukfadach ruralistycznych dostosowac intensywnos¢ zabudowy do istniejgcego zagospodaro-
wania,

dla nowej zabudowy poza historycznymi uktadami przestrzennymi ustalaé¢ wskazniki na podsta-
wie analiz architektoniczno-urbanistycznych i krajobrazowych.

Wysokos$¢é zabudowy:

na obszarach objetych ochrong konserwatorskg wysoko$¢ zabudowy powinna zachowywac hi-

storyczny charakter przestrzeni,
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zaleca sie, aby wysoko$é nowej zabudowy nie odbiegata o wiecej niz 2 m od $redniej wysokosci
istniejgcej zabudowy na obszarze chronionym,

w uktadach ruralistycznych wysokos¢ zabudowy powinna nawigzywacé do istniejgcej zabudowy,
poza historycznymi uktadami przestrzennymi wysokos$¢é zabudowy ustalaé na podstawie analiz
architektoniczno-urbanistycznych i krajobrazowych.

Udziat powierzchni zabudowy:

na terenach objetych ochrong konserwatorskg udziat powierzchni zabudowy powinien zacho-
wywac cechy historycznego uktadu przestrzennego,

zaleca sie przyjmowanie wskaznika udziatu powierzchni zabudowy nieodbiegajacego o wiecej
niz 10% od sredniej dla obszaru chronionego,

w uktadach ruralistycznych wskaznik powinien odpowiadac istniejgcemu zagospodarowaniu,
dla nowej zabudowy poza historycznymi uktadami przestrzennymi wskazniki ustala¢ na podsta-
wie analiz architektoniczno-urbanistycznych i krajobrazowych.

Udziat powierzchni biologicznie czynnej: okresli¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej na podstawie srednich wartosci wystepujgcych na dziatkach zabudowanych historyczna
zabudowag, o ile przepisy odrebne nie stanowig inacze;j.

Rekomendacje i wnioski dotyczgce ksztattowania przestrzeni publicznych: dla planu ogdlnego
nie okresla sie.

dla krajobrazu ,Rudawy Janowicki — Skalnik i okolice”:

Rekomendacje i wnioski dotyczgce ksztattowania polityki przestrzennej w gminie:
Okreslanie stref planistycznych:

strukture przestrzenng ksztattowaé w oparciu o dominacje terendw otwartych,

na terenach ekspozycji krajobrazowej planowanie poprzedzaé analizami widokowymi obejmu-
jacymi:

akcenty przestrzenne,

dominanty krajobrazowe,

punkty i osie widokowe,

ciggi widokowe,

® o 0 T o

przedpola ekspozycji.
Okreslanie profili funkcjonalnych stref: nie okreslono rekomendacji.
Okreslanie obszaréw zabudowy: nie okreslono rekomendaciji.
Zasady zagospodarowania oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
ograniczy¢ presje inwestycyjng poza terenami zwartej zabudowy i obowigzujgcych MPZP,
na terenach lesnych dopusci¢ wytgcznie uzytkowanie lesne i zabudowe zwigzang z gospodarka
lesng,
nie dopuszczaé¢ zwartej zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej w rozproszonych uktadach
osadniczych,
ogranicza¢ zabudowe na terenach zagrozonych suszg hydrogeologiczna.
Zasady ochrony i ksztattowania srodowiska i przyrody:
uwzglednié i chroni¢ korytarze ekologiczne,
wyznaczy¢ lokalne korytarze ekologiczne,
zachowac ciggtos¢ powigzan przyrodniczych,
wyznaczy¢ strefy ekotonowe:
a. min. 100 m od rzek i zbiornikdw,
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b. min. 30 m od ciekédw naturalnych,
c. min. 50 m miedzy lasami a planowang zabudowag,
chroni¢ tereny podmokte i cenne siedliska przed przeksztatceniem.
Zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu:
nie lokalizowaé duzych elektrowni wiatrowych i wielkopowierzchniowych farm fotowoltaicz-
nych,
zachowac naturalne uksztattowanie terenu,
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw: dla planu ogdlnego nie okresla sie.

. Rekomendacje i wnioski dotyczace zasad ksztattowania zabudowy:

Zasady ksztattowania form budynkéw: dla planu ogdlnego nie okresla sie.

Uwzglednianie lokalnych form architektonicznych: dla planu ogdlnego nie okresla sie.

Zasady scalania i podziatu nieruchomosci: dla planu ogdlnego nie okresla sie.

Warunki dziatalnosci ustugowej, w tym handlowej: nie wyznacza¢ terendw dla inwestycji
mogacych Znaczaco oddziatywa¢é na Srodowisko oraz obiektéw handlu
wielkopowierzchniowego powyzej 2000 m? na terenach ekspozycji widokowej i osi
widokowych.

Rekomendacje i wnioski dot. parametréw i wskaznikéw zagospodarowania przestrzennego:
Nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

na obszarach objetych ochrong konserwatorska zachowac historyczny charakter uktadu prze-
strzennego.

zaleca sie wskaznik nieodbiegajgcy o wiecej niz 10% od Sredniej dla obszaru chronionego.

w uktadach ruralistycznych dostosowac intensywnos¢ do istniejgcego zagospodarowania.

poza historycznymi ukfadami przestrzennymi ustala¢ wskazniki na podstawie analiz krajobrazo-
wych i urbanistycznych.

Wysoko$¢ zabudowy:

na terenach chronionych wysokos¢ zabudowy powinna zachowywac historyczny charakter
przestrzeni.

zaleca sie wysoko$¢ nieodbiegajgcg o wiecej niz 2 m od sredniej istniejgcej zabudowy.

w uktadach ruralistycznych wysokos¢ dostosowac do istniejgcego zagospodarowania.

poza historycznymi ukfadami okreslaé¢ wysokos¢ na podstawie analiz krajobrazowych i urbani-
stycznych.

Udziat powierzchni zabudowy:

zachowac historyczny charakter uktadéw przestrzennych.

zaleca sie wskaznik nieodbiegajacy o wiecej niz 10% od s$redniej dla obszaru chronionego.

w uktadach ruralistycznych dostosowac wskaznik do istniejgcego zagospodarowania.

poza historycznymi uktadami ustalaé¢ wskazniki na podstawie analiz krajobrazowych i urbani-
stycznych.

Udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie okreslono rekomendacji.

Rekomendacje i wnioski dotyczgce ksztattowania przestrzeni publicznych: dla planu ogdlnego
nie okresla sie.

dla krajobrazu ,Czarnéw i okolice”:

Rekomendacje i wnioski dotyczgce ksztattowania polityki przestrzennej w gminie:
Okreslanie stref planistycznych:
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nie wyznaczac stref dopuszczajgcych zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng na catym obszarze
krajobrazu priorytetowego,
strukture przestrzenng ksztattowaé w oparciu o dominacje terendw otwartych,
na terenach ekspozycji krajobrazowej planowanie poprzedza¢ analizami widokowymi obejmu-
jacymi:

a. akcenty przestrzenne,

b. dominanty krajobrazowe,

c. punkty widokowe,

d. osie widokowe,

e. ciagi widokowe,

f. przedpola ekspozyciji.
Okreslanie profili funkcjonalnych stref: nie okreslono rekomendacji.
Okreslanie obszaréw zabudowy: ograniczy¢ nowe tereny zabudowy do:

a. obszarow uzupetnienia zabudowy,

b. terendw juz przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujacych MPZP.
Zasady zagospodarowania oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
sporzadzi¢ MPZP dla krajobrazu priorytetowego w celu zachowania historycznej struktury prze-
strzennej i terendw otwartych,
ograniczy¢ presje inwestycyjng poprzez niewyznaczanie nowych terenéw zabudowy poza ist-
niejacy zabudoway,
na trwatych uzytkach zielonych i terenach lesnych zachowac obecny sposéb uzytkowania,
zachowac tradycyjny uktad zabudowy i nie dopuszcza¢ zwartych zespotdw zabudowy jednoro-
dzinnej i wielorodzinnej w osadnictwie rozproszonym,
we wsi czarndw zachowad zabytkowy uktad ruralistyczny,
wprowadzié¢ zakaz zabudowy na terenach otwartych,
ograniczaé zabudowe na terenach zagrozonych suszg hydrogeologiczng i uzalezniaé nowa zabu-
dowe od zasobnosci uje¢ wody.
Zasady ochrony i ksztattowania srodowiska i przyrody:
uwzglednic i chroni¢ korytarze ekologiczne,
wyznaczy¢ lokalne korytarze ekologiczne zgodnie z rekomendacjami dla gérskiego obszaru funk-
cjonalnego,
zachowac ciggtosc i funkcjonalnos¢ powigzan przyrodniczych,
zachowac trwate uzytki zielone i przeciwdziata¢ ich przeksztatcaniu na cele inwestycyjne,
wyznaczy¢ strefy ekotonowe:

a. min. 50 m miedzy lasami a planowang zabudowg,

b. min. 100 m od rzek i zbiornikéw,

¢c. min. 30 m od ciekdw naturalnych,
chroni¢ tereny podmokite, cenne siedliska i trwate uzytki zielone przed przeksztatceniem.
Zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu:
Na terenach wskazanych jako potencjalne obszary ekspozycji krajobrazowej okresli¢ strefy
w oparciu o szczegbétowe analizy widokowe, identyfikujace:

a. akcenty przestrzenne,

b. dominanty krajobrazowe,

c. punkty i osie widokowe,

d. ciagi widokowe,

e. przedpola ekspozycji,
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nie lokalizowa¢ duzych elektrowni wiatrowych i wielkopowierzchniowych farm fotowoltaicz-
nych,
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw: dla planu ogdlnego nie okresla sie.

Rekomendacje i wnioski dotyczgce zasad ksztattowania zabudowy:
Zasady ksztattowania form budynkéw: dla planu ogdlnego nie okresdla sie.
Uwzglednianie lokalnych form architektonicznych: dla planu ogdlnego nie okresla sie.
Zasady scalania i podziatu nieruchomosci: dla planu ogdlnego nie okresla sie.
Warunki dziatalnosci ustugowej i handlowej: nie wyznaczac terendw dla:
a. inwestycji moggcych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
b. obiektéw handlu wielkopowierzchniowego powyzej 2000 m? na terenach ekspozycji
krajobrazowej i osiach widokowych.

. Rekomendacje i wnioski dot. parametréw i wskaznikow zagospodarowania przestrzennego

Nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

na terenach objetych ochrong konserwatorskg zachowa¢ historyczny charakter uktadu prze-
strzennego.

zaleca sie wskaznik nieodbiegajacy o wiecej niz 10% od $redniej dla obszaru chronionego.

w ukfadach ruralistycznych dostosowac intensywnos¢ zabudowy do istniejgcego zagospodaro-
wania.

poza historycznymi uktadami przestrzennymi ustalaé wskazniki na podstawie analiz urbanistycz-
nych i krajobrazowych.

Wysokos$é zabudowy:

na terenach objetych ochrong konserwatorskg wysokos¢ zabudowy powinna zachowywac hi-
storyczny charakter przestrzeni.

zaleca sie wysokos¢ nieodbiegajgcy o wiecej niz 2 m od sredniej istniejgcej zabudowy.

w uktadach ruralistycznych wysokos¢ dostosowac do istniejgcego zagospodarowania.

poza historycznymi uktadami okreslaé wysokos¢ na podstawie analiz urbanistycznych i krajo-
brazowych.

Udziat powierzchni zabudowy:

zachowac historyczny charakter uktadéw przestrzennych.

zaleca sie wskaznik nieodbiegajacy o wiecej niz 10% od sredniej dla obszaru chronionego.

w uktadach ruralistycznych dostosowac wskaznik do istniejgcego zagospodarowania.

poza historycznymi uktadami ustala¢ wskazniki na podstawie analiz urbanistycznych i krajobra-
zowych.

Udziat powierzchni biologicznie czynnej: okresli¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej na podstawie Srednich wartosci dla dziatek zabudowanych historyczng zabudows, o ile
przepisy odrebne nie stanowig inaczej

. Rekomendacje i wnioski dotyczgce ksztattowania przestrzeni publicznych: dla planu ogdlnego

nie okresla sie.

Krajobrazy priorytetowe na obszarze Gminy Marciszéw.
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Zrédto: Opracowanie wtasne.

W obrebie Gminy Marciszow zidentyfikowano nastepujgce typy krajobrazow:
1 krajobraz wiejski — podtyp: z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych tworza-
cych pola sredniej wielkosci (kod podtypu: 6D, kod krajobrazu: 02-332.42-07),
6 krajobrazow wiejskich — podtyp: Z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych
tworzacych mate pola (kod podtypu: 6C, kody krajobrazéw: 02-332.28-05, 02-332.35-12, 02-
332.38-12, 02-332.38-13, 02-332.41-11, 02-332.42-03),
1 krajobraz lesny — podtyp: Z przewagg siedlisk borowych (kod podtypu: 3A, kod krajobrazu: 02-
332.38-03),
7 krajobrazow lesnych — podtyp: Z przewagg siedlisk lasowych (kod podtypu: 3B, kody krajobra-
z6éw: 02-332.35-14, 02-332.35-19, 02-332.38-04, 02-332.41-08, 02-332.42-01, 02-332.42-02,
02-332.42-05),
1 krajobraz bagienno-tgkowy — gtéwnie bezlesny — podtyp: z dominacjg szuwardw i turzycowisk
(kod podtypu: 2B, kod krajobrazu: 02-332.38-01),
1 krajobraz gdérniczy — podtyp: tereny zakonczonej wielkopowierzchniowej eksploatacji odkryw-
kowej (kod podtypu: 2B, kod krajobrazu: 02-332.41-07).

W zakresie lokalnych form architektonicznych (LFA), Gmina Marciszow nalezy do mikroregionu

jeleniogdrskiego. Na obszarze Gminy zidentyfikowano 26 LFA: budynki mieszkalne i mieszkalno-gospo-

darcze o prostopadtosciennych brytach, wznoszone na planie prostokata lub wydtuzonego prostokata,

jedno- i dwukondygnacyjne, o konstrukcji murowanej, przystupowej, ryglowej lub mieszanej, nakryte

stromymi dachami dwuspadowymi lub naczétkowymi, krytymi dachdwka ceramiczng, tupkiem lub bla-

chg. Charakterystyczne sg wieloosiowe, najczesciej symetryczne elewacje z prostokatnymi otworami

okiennymi i drzwiowymi, drewniang wielokwaterowgq stolarkg, deskowanymi szczytami oraz wyraznie
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eksponowanymi elementami konstrukcji drewnianej, czesto kontrastujgcymi z jasnymi tynkowanymi
lub kamiennymi ptaszczyznami $cian. Detal architektoniczny obejmuje profilowane elementy drew-
niane, listwowanie deskowania, gzymsy, opaski okienne i balkony o snycerskim opracowaniu, natomiast

w otoczeniu sporadycznie wystepujg drewniane lub kamienne ogrodzenia; mata architektura i kompo-
nowane ukfady zieleni zasadniczo nie wystepuja.

9. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA W GMINIE

Wedtug § 3 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii zdnia 8 grudnia 2023 r. w spra-
wie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz.U. z 2023 r. poz. 2758) zapotrzebowanie na nowa zabu-
dowe mieszkaniowg oblicza sie zgodnie ze wzorem:

ZAP = My — PUMy / Py

Gdzie:

7AP — zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wyrazone w liczbie mieszkan-
cow,

Vo — prognozowana liczba mieszkarnicéw gminy w oparciu o dane udostepnione
przez statystyke publiczng powiekszona o 5%,

PUMo — taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi
wyrazone w m?,

Pyo — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca

wyrazone w m?,

—  Prognozowana liczba mieszkarncdw powiekszona o 5% - My

Zgodnie z danymi opracowanymi przez statystyke publiczng w zakresie prognozowanej liczby
mieszkancéw gminy Marciszéw (Prognoza ludnosci dla gmin na lata 2023-2060) udostepniong przez
Gtowny Urzad Statystyczny (aktualizacja z 18.07.2024 r.) przyjeto dane wynikajgce z ww. prognozy de-
mograficznej, a nastepnie powiekszono je o 5%.

Tab. 2. Prognozowana liczba ludnosci Gminy Marciszow obejmujgca najblizsze 20 lat (2025 r. —
2044 r.)

rok 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034
liczba

. 4111 4050 4007 3964 3917 3 865 3820 3767 3709 3652
ludnosci
rok 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044
liczba
ludnogei 3587 3521 3459 3394 3328 3263 3190 3129 3070 3004

Zrédto: GUS dane wg stanu z 18.07.2024 r.

Wyk. 1. Przewidywana liczba ludnosci w Gminie Marciszéw w latach 2025 — 2044 na podstawie
prognozy demograficznej opracowane] przez Gtéwny Urzad Statystyczny
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Zrédto: opracowanie wtasne wg danych GUS z dnia 18.07.2024 r.

Uwzgledniajac powyiszg prognoze demograficzng dla Gminy Marciszéw prognozowana liczba

mieszkancéw w roku 2044 tj. za 20 lat powiekszona o 5% wynosi:

My =3 004 x 1,05 = 3 154 os.
taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie — PUMp zgodnie z danymi z GUS
(na rok 2024) wynosi 123 789 m?
PUM, = 123 789 m?

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca — Py

Z kolei zgodnie § 3 ust. 3 ww. Rozporzadzenia prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan
w gminie wyrazong w m? na jednego mieszkarica oblicza sie zgodnie z jednym ze wzordéw:

P20 =3Po—2P.10

lub
P20 =2Po - P2

Gdzie:

Po — powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z najnow-
szymi danymi wyrazona w m?,

P-10 — powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem,
z ktérego pochodzg najnowsze dane wyrazona w m?,

P_20 — powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi

udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem,
z ktérego pochodzg najnowsze dane wyrazona w m?2.
Po - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarica zgodnie z GUS
(na rok 2024) wynosi 29,4 m?/os. — najnowsze dane.
P.10 - powierzchni uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanica zgodnie z GUS, we-
dtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane wynosi 25,2 m?/os
(rok 2014).
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— P - powierzchnia uzytkowa mieszkarh w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z GUS,
wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodza najnowsze dane wynosi
22,5 m?/os (rok 2004).

— Tym samym na podstawie powyzszych danych oraz ponizszych obliczen (wybrano wyiszg
wartos¢) prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
wynosi 37,8 m?/os:

P2o=3x29,4m?—-2x 25,2 m?=37,8 m?
lub
Py =2x29,4m?-22,5m?=36,3m?

Natomiast zgodnie z ust. 8 ww. Rozporzgdzenia W przypadku, gdy prognozowana powierzchnia
uzytkowa mieszkari w gminie na jednego mieszkarica (P2o) jest mniejsza niz 40 m? na jednego mieszkaica
przyjmuje sie wartos$é tego parametru wynoszaca 40 m? na jednego mieszkanca.

Uwzgledniajac powyzsze dane zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wynosi:

ZAP =3 154 — 123 789 m?/40 m? = 60 os.

10. OBOWIAZUJACE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY, W TYM OB-

SZARY NA KTORYCH OKRESLONO WG OBOWIAZUJACYCH MPZP PRZEZNACZENIE UMOZLIWIAJACE
REALIZACJE FUNKCIJI MIESZKANIOWE)J

Teren Gminy Marciszow objety jest obowigzujacymi aktami prawa miejscowego jakimi sg na-

stepujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

- . Publikacja
) Nazwa miejscowego planu zagospodarowania .
Lp. Nr i data uchwaty w Dz. Urz. Woj.
przestrzennego L
Dolnoslaskiego
Uchwata e | d . X Dz. Urz. Woj.
iejscowy plan zagospodarowania przestrzen- L
Nr XVI11/109/2025 ) yp g P . P . Dolnoslaskiego
1. . L nego dla wyodrebnionych obszaréw w gminie .
z dnia 31 pazdzier- L i . zdnia24.11.2025, poz.
. Marciszéw — Domandw, Pustelnik
nika 2025 r. 4816
Uchwata L . Dz. Urz. Woj.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen- o
Nr XIV/92/2025 . , - Dolnoslaskiego
2. . nego dla wyodrebnionych obszaréw w gminie .
z dnia 27 czerwca o zdnia 16.07.2025, poz.
Marciszéw
2025 . 3309
Uchwata Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen- Dz. Urz. Woj.
Nr LXIII/381/2024 | nego terenéw w miejscowosciach: Marciszéw, Dolnoslaskiego
3. z dnia 26 stycznia Domandw, Nagdrnik, Pustelnik, Wiesciszowice, zdnia 09.02.2024, poz.
2024 . Ciechanowice i Sedzistaw 1032
Uchwata Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen- Dz. Urz. Wo;j.
4 Nr XLIX/307/2023 | nego terenéw w miejscowosciach: Ciechano- Dolnoslaskiego
’ z dnia 24 lutego wice, Domandéw, Marciszow, Pastewnik, Pustel- zdnia 06.03.2023, poz.
2023 . nik i Swidnik 1623
Uchwata Dz. Urz. Woj.
s Nr LI/295/2002 Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospo- Dolnoslaskiego nr 177
' z dnia 17 czerwca darowania przestrzennego gminy Marciszéw z dnia 20.08.2002,
2002 r. poz. 2568
6 Uchwata Zmiana miejscowego planu zagospodarowania Dz. Urz. Woj.
' Nr XLV/272/2001 przestrzennego gminy Marciszow Dolnoslaskiego nr 34
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z dnia 28 grudnia z dnia 27.03.2002, poz.
2001 r. 882
Uchwata Dz. Urz. Woj.
. Nr XLV/271/2001 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania Dolnoslaskiego nr 34
’ z dnia 28 grudnia przestrzennego gminy Marciszow zdnia 27.03.2002, poz.
2001 r. 881
Uchwata Dz. Urz. Woj.
8 Nr XXIV/186/00 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania Dolnoslaskiego nr 4
’ z dnia 3 pazdzier- przestrzennego Gminy Marciszow zdnia 02.02.2001, poz.
nika 2000 r. 67

Obszar objety miejscowymi planami wynosi fgcznie 5 131,38 ha co stanowi okoto 62,6% pokry-
cia catego obszaru gminy.

Marciszow.

W

Rys. 13. Obszary objete miejscowymi planami zagospodarow
Y BT\ BT L z %

L 2 v N4 %

ania przestrzennego na terenie Gminy

A

~ 7 granica Gminy Marciszow
A &2 tereny objete miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego |

78

Zrédto: Opracowanie wtasne.
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11. CHEONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK W ISTNIEJACEJ ZABUDOWIE
W STREFACH, O KTORYCH MOWA W ART. 13C UST. 2 PKT 1-3 USTAWY

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wy-
dawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz.U. z 2023 r. poz. 2758 z pdzn. zm.), do obliczenia chtonnosci
uwzglednia sie powierzchnie terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie oraz chfon-
nos$¢ terendw zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie ro-
dzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig uwzglednienia prognozowanych
proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowa a innymi funkcjami. Majgc na uwadze art. 13d ust. 1 ustawy,
ktéry méwi, ze wyznaczajac strefy planistyczne, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, w pierwszej
kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowa-
nia przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, OUZ oraz
obszary z istniejgcq zabudowa o funkcji mieszkaniowej, z wytaczeniem luk w tej zabudowie, w pierwszej
kolejnosci dokonano obliczer chtonnosci terendw, dla ktérych obowigzujg miejscowe plany zagospoda-
rowania przestrzennego, a ktore jeszcze nie zostaty zabudowane.

Do obliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych oraz luk w istniejgcej zabudowie, wykorzy-
stano dane pochodzace z EGiB. Jako wyznaczniki dla terendw nowej zabudowy przyjeto dane z poszcze-
golnych obrebdw w zakresie zblizonego do planowanego rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci
zabudowy. W tym celu w ramach obrebow obliczono: sume powierzchni catkowitej budynkéw (na tej
podstawie sume powierzchni uzytkowej budynkéw stanowigcg 70% tej wartosci) oraz $rednig nad-
ziemng intensywno$¢ zabudowy. Nastepnie obliczono srednig powierzchnie uzytkowg budynkéw przy-
padajgcag na obszar o powierzchni 1 ha w poszczegdlnych obrebach.

Dla obliczenia intensywnosci zabudowy mieszkaniowej, ktéra docelowo mogtaby odzwierciedli¢
przyszte zagospodarowanie terendw objetych MPZP, wybrano czes¢ powierzchni obrebdw na obszarach
juz zagospodarowanych. Do obliczen przyjeto powierzchnie wszystkich budynkéw w zabudowie miesz-
kaniowej i zagrodowej zlokalizowanych w granicach wybranego obrebu, powierzchnie dziatek, na ktd-
rych sg potozone oraz srednig ilos¢ kondygnacii.

Dla obliczenia intensywnosci zabudowy mieszkaniowej, ktéra docelowo mogtaby odzwierciedlié¢
przyszte zagospodarowanie terendw objetych MPZP, wybrano czes¢ powierzchni obrebdw na obszarach
juz zagospodarowanych. Do obliczenn przyjeto powierzchnie wszystkich budynkdw w zabudowie
mieszkaniowej i zagrodowej zlokalizowanych w granicach wybranego obrebu, powierzchnie dziatek,
na ktérych s potozone oraz $rednig iloé¢ kondygnacji. Srednia intensywno$é istniejacej zabudowy
dla poszczegdlnych obrebow dla zabudowy mieszkaniowe] zawiera sie w przedziale od 0,22 do 0,48.
Dla dalszych obliczen dotyczacych nowej zabudowy mieszkaniowej, jaka moze powstac na terenie catej
gminy, biorgc pod uwage nie tylko powyisze istniejgce uwarunkowania, ale takze realne trendy,
przyjmuje sie szacunkowg nadziemng intensywnos$¢ zabudowy na usrednionym poziomie 0,33
i szacunkowg srednig ilo$¢ kondygnacji na poziomie 1,73.

W pierwszej kolejnosci dokonano obliczenia chtonnosci terendw mieszkaniowych
niezabudowanych w granicach obowigzujgcych planédw miejscowych, co wyrazone zostato w ponizszej
tabeli, z podziatem na poszczegdlne obreby. Szacunkowa chtonno$é terendéw niezabudowanych
w planach miejscowych wyrazona w pow. uzytkowej zabudowy (od 804,38 m? w obrebie Pastewnik do
7639,59 m? w obrebie Pustelnik) stanowi iloczyn powierzchni terendw niezabudowanych
w obowigzujgcych MPZP (odpowiednio od 0,51 ha do 4,95 ha) oraz $redniej pow. uzytkowej na 1 ha (od
1 543,88 m? do 1 590,05 m? - warto$¢ $rednia dla catej gminy 1 836,08 m?).
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Tab. 1 Chtonnos¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych w granicach obowigzujgcych planéw miejscowych oraz luk w istniejgcej zabudowie

Szacunkowa chtonnosc¢ te-

Szacunkowa chtonnosé

Powierzchnia terenéw Suma pow. catko- | Suma pow. uzytkowej bu- | Sredniain- | Srednia pow. P e

Obreby niezabudowanych w ob- | witej budynkéw dynkéw (m?) liczona jako tensywnos¢ | uzytkowa na reno\.lv nlezabudowa.nych terenow n!ezabtfdov_va-
owiazujacych MPZP (ha) | (m?) 70% pow. catkowitej zabudowy 1 ha (m?) wyl:azona EeRiE oy n\(ch wyt:az’ona HEERIE

wej zabudowy (m?) mieszkancow

CIECHANOWICE | 3,04 462,30 323,61 0,38 2 085,17 6 336,72 158,42

DOMANOW - 405,81 284,07 0,33 1782,67 - -

MARCISZOW 2,37 465,58 325,90 0,42 1 934,66 4 585,19 114,63

NAGORNIK - 283,69 198,59 0,22 1522,14 - -

PASTEWNIK 0,51 341,79 239,25 0,25 1 590,05 804,38 20,11

PUSTELNIK 4,95 273,18 191,23 0,22 1543,88 7 639,59 190,99

SEDZISEAW 1,70 360,05 252,04 0,35 1987,54 3 369,95 84,25

SWIDNIK - 396,05 277,24 0,30 1682,99 - -

WIESCISZOWICE | 1,87 487,43 341,20 0,48 2 395,60 4 472,86 111,82

SUMA 14,43 3 475,89 2433,12 0,33 1 836,08 27 208,69 680,22

W kolejnym kroku dokonano obliczenia chtonnosci terenéw mieszkaniowych

zostato w ponizszej tabeli, z podziatem na poszczegdlne obreby.

niezabudowanych w ramach luk w istniejgcej zabudowie, co wyrazone

Tab. 2 Chtonnos¢ terendw mieszkaniowych w ramach luk w istniejgcej zabudowy

Powierzchnia terenow

Szacunkowa chtonnosc¢ te-

Szacunkowa chtonnosé

. Suma pow. catko- | Suma pow. uzytkowej bu- | Srednia in- | Srednia pow. P terendw niezabudowa-
niezabudowanych w tym L. p . . . L2 R renéw niezabudowanych .
Obreby R witej budynkéw dynkéw (m?) liczona jako tensywnosé | uzytkowa na R . nych (luk w zabudowie)
luk w istniejacej zabudo- L. wyrazona w pow. uzytko- . o
., (m?) 70% pow. catkowitej zabudowy 1 ha (m?) . wyrazona w liczbie
wie (ha) wej zabudowy (m?) i L.
mieszkancow
CIECHANOWICE | 2,33 462,30 323,61 0,38 2 085,17 4 867,03 121,68
DOMANOW 0,91 405,81 284,07 0,33 1782,67 1629,88 40,75
MARCISZOW 8,32 465,58 325,90 0,42 1 934,66 16 093,93 402,35
NAGORNIK 0,27 283,69 198,59 0,22 1522,14 407,70 10,19
PASTEWNIK 1,34 341,79 239,25 0,25 1 590,05 2 126,89 53,17
PUSTELNIK 0,29 273,18 191,23 0,22 1 543,88 444,04 11,10
SEDZISEAW 3,36 360,05 252,04 0,35 1987,54 6 679,99 167,00
SWIDNIK 1,44 396,05 277,24 0,30 1 682,99 2 425,35 60,63
WIESCISZOWICE 2,40 487,43 341,20 0,48 2 395,60 5747,15 143,68
SUMA 20,66 3 475,89 2433,12 0,33 1 836,08 40 421,97 1 010,55
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W zwigzku z tym, ze udziat terenédw w obowigzujgcych planach miejscowych, na ktérych
dodatkowo dopuszczona byta zabudowa ustugowa, stanowi znikomy procent pow. wszystkich terenéow
planowanej zabudowy mieszkaniowej zdecydowano o nie wyodrebnianiu terendw ustugowych
w obliczeniach chtonnosci terenéw niezabudowanych.

Majac na uwadze, ze chtonnos¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych wyraza sie w liczbie
mieszkancéw, po otrzymaniu wyniku szacunkowej chtonnosci terenu wyrazonej w powierzchni
uzytkowej zabudowy, wartos¢ te podzielono przez prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan
w gminie na jednego mieszkarica (warto$¢ Pyo = 40 m?) i otrzymano szacunkowg chtonno$¢ terendw
mieszkaniowych niezabudowanych w granicach obowigzujgcych plandw dla poszczegdlnych obrebow,
po zsumowaniu wszystkich obrebéw wynoszgcg 681 mieszkancéw oraz szacunkowa chfonnosc luk
w istniejgcej zabudowie wynoszgcg 1 011 mieszkancow.

12. POROWNANIE ZAPOTRZEBOWANIA NANOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA Z CHLONNO-
SCIA TERENOW MIESZKANIOWYCH NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK W ISTNIEJACEJ ZABUDOWIE

Zgodnie z przedstawionymi powyzej obliczeniami, zapotrzebowanie na nowg zabudowe miesz-
kaniowg w Gminie Marciszow w perspektywie 20 lat wynosi ZAP = 60 oséb. Zgodnie z art. 13d ust. 2
ustawy, w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chtonnosci terenéw
niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢
mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa w
gminie. Zatem suma chtonnosci terenéw niezabudowanych winna znalez¢ sie w przedziale:

ZAPnin =42 0séb  a ZAPpmax = 78 0s0b

Zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy, w przypadku, gdy na obszarach, o ktdrych mowa w ust. 1, suma
chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130% war-
tosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie stref
planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza sie tych
stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy. Z uwagi na fakt, ze chfonnos¢ terenéw mieszka-
niowych niezabudowanych w granicach obowigzujgcych planéw miejscowych oraz luk w istniejgcej za-
budowie wynoszgca sumarycznie 1 692 mieszkacéw kilkukrotnie przewyzsza wartosci zapotrzebowa-
nia powiekszong do 130%, nie wyznaczania sie nowych stref planistycznych o ktérych mowa w art. 13c
ust. 2 pkt 1-3 poza terenami, na ktérych obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzen-
nego, na ktérych wyznaczono obszar uzupetnienia zabudowy oraz na ktérych znajduje sie istniejgca za-
budowa.
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USTALENIA PLANU OGOLNEGO GMINY

1. CEL SPORZADZENIA PLANU OGOLNEGO | PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH EL
SPORZADZENIA PLANU OGOLNEGO

Plan ogdlny jest obligatoryjnie sporzadzanym dokumentem planistycznym obejmujgcy caty ob-
szar gminy, ktdéry zastgpi dotychczasowe studia uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania prze-
strzennego. W odrdznieniu od swojego poprzednika, plan ogdlny bedzie aktem prawa miejscowego.
Oznacza to, ze jego zapisy bedg miaty moc wigzgcg zaréwno podczas uchwalania miejscowych planéow
zagospodarowania przestrzennego, jak i przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i zagospoda-
rowania terenu (WZZT). Decyzje te bedy mogty by¢ podejmowane wytgcznie w ramach jednostek okre-
Slonych w planie ogdlnym jako obszary uzupetnienia zabudowy, co pozwoli gminom na lepszg kontrole
rozwoju przestrzennego i charakteru zabudowy.
Wprowadzenie planu ogdlnego ma rdwniez na celu ograniczenie rozpraszania zabudowy. Gminy
majg czas na jego uchwalenie do 30 czerwca 2026 roku. Po tym terminie dotychczasowe studia uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania przestang obowigzywac, a brak planu ogdlnego uniemozliwi
realizacje dziatain planistycznych w jednostce administracyjnej. Bez planu ogdlnego nie bedzie mozna
ani wydawac decyzji WZIZT, ani uchwalaé planéw miejscowych.
Celem opracowania planu ogdlnego Gminy Marciszow, zainicjowanego Uchwatg Nr V/26/2024
Rady Gminy Marciszow z dnia 27 wrzesnia 2024 r., jest wyznaczenie funkcji dla réznych terenéow
oraz okreslenie ogdlnych zasad ksztattowania zabudowy i sposobu zagospodarowania przestrzeni. Do-
kument ten bedzie stanowit podstawe do sporzgdzania bardziej szczegdétowych aktow prawa miejsco-
wego, ktdre muszg by¢ z nim w petni zgodne.
Zgodnie z art. 13a ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w planie ogdlnym Gminy Marciszow wyznaczono strefy plani-
styczne oraz gminne standardy urbanistyczne dostosowane do charakterystyki terenu. Zamkniety kata-
log stref planistycznych zostat okreslony w art. 13c ww. ustawy, a na podstawie art. 13e, dla kazdej
ze stref ustalono jej profil funkcjonalny oraz:
— warto$¢ maksymalnej nadziemnej intensywnej zabudowy, maksymalnej wysokosci zabu-
dowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy (dotyczy stref wymienionych
w art. 13c ust. 2 pkt 1-7 ww. ustawy),

—  warto$¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej (dla stref wymienionych
w art. 13c ust. 2 pkt 1-10 ww. ustawy), nie mniejszego niz wynika to z przepisow wydanych
na podstawie art. 13m ust. 2.

Wyznaczajac strefy planistyczne kierowano sie zgodnie z art. 13d ust. 1 oraz 3 analizg wystepo-
wania terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg w dotychczasowych, obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, ktére pokrywaja 93% obszaru gminy.

W dalszej kolejnosci, podziat Gminy Marciszéw na te strefy z uwzglednieniem mozliwego po-
wiekszenia obszaru uzupetnienia zabudowy, o ktérym mowa w art. 13a ust. 4 pkt 2 a) ww. ustawy, zostat
oparty przede wszystkim na istniejgcych uwarunkowaniach, takich jak aktualna struktura funkcjonalno -
przestrzenna oraz kierunki rozwoju okreslone w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Marciszow (przyjetym uchwatg Nr XXXI1/163/2016 Rady Gminy Marciszéw z dnia
29 grudnia 2016 r.), miejscowych planach zagospodarowania obowigzujgcych na obszarze gminy,
a takze Strategii rozwoju Gminy Marciszéw na lata 2021 — 2030, przyjetej uchwatg Nr XXXV/212/2021
Rady Gminy Marciszéw z dnia 29 grudnia 2021 r.)
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2. PODSTAWOWE USTALENIA PLANU OGOLNEGO

W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu, plan ogdlny okresla
dla poszczegdlnych stref maksymalng nadziemng intensywnos$é zabudowy, maksymalny udziat po-
wierzchni zabudowy oraz maksymalne wysokosci zabudowy, uwzgledniajgc charakter i specyfike krajo-
brazu gminy. W planie przewidziano réwniez dopuszczalng minimalng wartos¢ udziatu powierzchni bio-
logicznie czynnej, co ma na celu utrzymanie odpowiedniego poziomu zieleni na terenach zabudowanych
i zainwestowanych. Takie rozwigzanie sprzyja ochronie proceséw biologicznych oraz zachowaniu ciggto-
Sci przyrodniczej w gminie. Proponowane ustalenia umozliwiajg harmonijne potfgczenie ksztattowanego
tadu przestrzennego z wymogami srodowiskowymi i sgsiadujgcych obszaréw chronionych.

Projekt planu uwzglednia réwniez istniejgca infrastrukture komunikacyjng gminy, obejmujaca
zaréwno transport samochodowy, jak i kolejowy. W ramach stref komunikacyjnych uwzgledniono drogi
krajowe, powiatowe oraz tereny zamkniete, przez ktdre przebiegajg linie kolejowe.

3. STREFY PLANISTYCZNE

W planie ogdlnym Gminy Marciszdw ustalono nastepujace strefy planistyczne:
1) SW -strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng;
2) SJ - strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng;
3) Sz - strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowsg;
4) SU — strefy ustugowe;
5) SP —strefy gospodarcze;
6) SR —strefy produkcji rolniczej;
7) S| —strefy infrastrukturalne;
8) SN — strefy zieleni i rekreacj;
9) SC - strefy cmentarzy;
10) SG —strefa gdornictwa
11) SO - strefy otwarte;
12) SK — strefy komunikacyjne.

Dla kazdej z tych stref, z wyjgtkiem stref komunikacyjnych, stref gdrnictwa i stref otwartych,
ustalono warto$¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, zgodny z wymaganiami okre-
$lonymi w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z
niego wypiséw i wyryséw (Dz.U. z 2023 r. poz. 2758 z pdin. zm.).

W strefach planistycznych wskazanych w punktach 1-9 okreslono obowigzkowe wartosci mak-
symalnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu po-
wierzchni zabudowanej. Dla kazdej ze stref okreslono réwniez profile dodatkowe.

4. GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

1) STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komuni-
kacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.
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maksymalna nad- y. v maksymalna . ¥
. . udziat " udziat
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budow zabudowy i) biologicznie
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kacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.
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30SJ) i 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
31S) , 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
325 ! 0,6 40 50

teren wod
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teren zieleni naturalnej, teren lasu,

33SJ ) 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
34S) , 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
35S) ) 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
36SJ) , 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
37S) i 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
385) ) 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
39S) , 0,6 40 50
teren wod
teren zieleninaturalnej, teren lasu,
408) €l 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
41S) ) 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
42S) , 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
43S) i 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
44s) , 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
45S) 3 0,6 40 50
teren wod
teren zieleninaturalnej, teren lasu,
465) €l 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
47S) } 0,6 40 50
teren wod
teren zieleninaturalnej, teren lasu,
485) €l 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
49S) i 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
50SJ , 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
51S) , 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
52S) , 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
53S) , 0,6 40 50
teren wéd
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
54S) i 0,6 40 50
teren wéd
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
55S) i 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
56S) , 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
575) ! 0,6 40 50

teren wod
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teren zieleni naturalnej, teren lasu,

58SJ , 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
59S) , 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
60S)J ) 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
61S) , 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
62S) i 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
635) ) 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
64S) , 0,6 40 50
teren wod
teren zieleninaturalnej, teren lasu,
655) €l 0,6 50 40
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
66S) ) 0,6 50 40
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
67S) , 0,6 50 40
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
68S)J i 0,6 50 40
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
69S)J , 0,6 50 40
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
70S) 3 0,6 50 40
teren wod
teren zieleninaturalnej, teren lasu,
715} ) 0,6 50 40
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
72S) } 0,6 50 40
teren wod
teren zieleninaturalnej, teren lasu,
735} €l 0,6 50 40
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
74S) i 0,6 50 40
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
75S) , 0,6 50 40
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
76S) , 0,6 50 40
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
775) ) 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
78S) , 0,6 40 50
teren wéd
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
79S) i 0,6 40 50
teren wéd
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
80SJ i 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
81S) , 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
825) ! 0,6 40 50

teren wod

76




Plan ogdlny Gminy Marciszéw - Uzasadnienie

teren zieleni naturalnej, teren lasu,

83SJ , 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
84S) , 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
85S) ) 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
86SJ , 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
87S) i 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
885} ) 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
89SJ , 0,6 40 50
teren wod
teren zieleninaturalnej, teren lasu,
905} ) 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
91S) ) 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
92S) , 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
93S) i 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
94S) , 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
95S) 3 0,6 40 50
teren wod
teren zieleninaturalnej, teren lasu,
965) €l 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
97S) } 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
98s) '€ 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
99S) i 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
100s) , 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
101S) , 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
102S) , 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
103S) , 0,6 40 50
teren wéd
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
104S) i 0,6 40 50
teren wéd
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
105S) i 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
106S) , 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
1075) ! 0,6 40 50

teren wod
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teren zieleni naturalnej, teren lasu,

108s) , 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
109S) , 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
110s) i 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
111S) , 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
112S) i 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
113 ) 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
114S) , 0,6 40 50
teren wod
teren zieleninaturalnej, teren lasu,
1155 €l 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
116SJ i 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
117S) , 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
118SJ i 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
119s) , 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
120S) , 0,6 40 50
teren wod
teren zieleninaturalnej, teren lasu,
1215} el 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
122S) } 0,6 40 50
teren wod
teren zieleninaturalnej, teren lasu,
1235} €l 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
124S) i 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
125S) , 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
126S) , 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
127s) , 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
128S) , 0,6 40 50
teren wéd
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
129S) i 0,6 40 50
teren wéd
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
130SJ i 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
131S) , 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
1325) ! 0,6 40 50

teren wod
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teren zieleni naturalnej, teren lasu,

133s) , 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
134S) , 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
135S) i 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
136S) , 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
137S) i 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
1385} ) 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
139S) , 0,6 40 50
teren wod
teren zieleninaturalnej, teren lasu,
1408} €l 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
141S) , 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
1428} ) 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
143S) i 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
144S) , 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
145S) 3 0,6 40 50
teren wod
teren zieleninaturalnej, teren lasu,
1465 €l 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
147S) } 0,6 40 50
teren wod
teren zieleninaturalnej, teren lasu,
1485} €l 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
1495} , 0,6 50 40
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
150S) , 0,6 50 40
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
151S) , 0,6 50 40
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
152S) , 0,6 50 40
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
153S) , 0,6 50 40
teren wéd
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
1545) ) 0,6 50 40
teren wéd
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
155S) i 0,6 50 40
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
156S) , 0,6 50 40
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
1575) ! 0,6 50 40

teren wod
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teren zieleni naturalnej, teren lasu,

158S) , 0,6 50 40
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
159S) , 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
160S) ) 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
161S) , 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
162S) i 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
1635} ) 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
164S) ) 0,6 40 50
teren wod
teren zieleninaturalnej, teren lasu,
165 €l 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
166SJ ) 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
167S) , 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
168S)J i 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
169S) , 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
170S) 3 0,6 40 50
teren wod
teren zieleninaturalnej, teren lasu,
171 ) 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
172S) } 0,6 40 50
teren wod
teren zieleninaturalnej, teren lasu,
173s) €l 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
174S) i 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
175S) , 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
176S) , 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
177s) , 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
178S) , 0,6 40 50
teren wéd
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
179S) i 0,6 40 50
teren wéd
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
180SJ i 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
181S) , 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
1825) ! 0,6 40 50

teren wod
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teren zieleni naturalnej, teren lasu,

183s) , 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
184S) , 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
185S) i 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
186S) , 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
187S) i 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
1885} ) 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
189S) , 0,6 40 50
teren wod
teren zieleninaturalnej, teren lasu,
1908 €l 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
191SJ ) 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
192S) , 0,6 50 40
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
193SJ i 0,6 50 40
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
194S) , 0,6 50 40
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
195S) 3 0,6 50 40
teren wod
teren zieleninaturalnej, teren lasu,
1965 €l 0,6 50 40
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
197S) 3 0,6 50 40
teren wod
teren zieleninaturalnej, teren lasu,
1985} €l 0,6 50 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
199S) i 0,6 50 40
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
200S)J , 0,6 50 40
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
201S) , 0,6 50 40
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
202S)J , 0,6 50 40
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
203s) , 0,6 50 40
teren wéd
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
204S) , 0,6 50 40
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
205S) i 0,6 50 40
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
206S) , 0,6 50 40
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
2075) ! 0,6 50 40

teren wod
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teren zieleni naturalnej, teren lasu,

208S) ) 0,6 50 40
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
209S) , 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
210S)J i 0,6 50 40
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
211S) , 0,6 50 40
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
212S) i 0,6 50 40
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
2135 ) 0,6 50 40
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
214S) , 0,6 50 40
teren wod
teren zieleninaturalnej, teren lasu,
2155 ) 0,6 50 40
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
216S) ) 0,6 50 40
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
217S) , 0,6 50 40
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
218S) i 0,6 50 40
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
219S)J , 0,6 50 40
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
220S) 3 0,6 50 40
teren wod
teren zieleninaturalnej, teren lasu,
2215 el 0,6 50 40
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
222S) } 0,6 50 40
teren wod
teren zieleninaturalnej, teren lasu,
2235 €l 0,6 50 40
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
224S) i 0,6 50 40
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
225S) , 0,6 50 40
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
226S) 3 0,6 50 40
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
227S) , 0,6 50 40
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
228S) , 0,6 50 40
teren wéd
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
229S) i 0,6 50 40
teren wéd
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
230S)J i 0,6 50 40
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
231S) , 0,6 50 40
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
2325 ! 0,6 50 40

teren wod
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teren zieleni naturalnej, teren lasu,

233SJ , 0,6 50 40
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
234S) , 0,6 50 40
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
235S) i 0,6 50 40
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
236S) , 0,6 50 40
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
237S) ) 0,6 50 40
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
2385 ) 0,6 50 40
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
239S) , 0,6 50 40
teren wod
teren zieleninaturalnej, teren lasu,
2405 €l 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
241S) ) 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
242S) , 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
243S) i 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
2445S) , 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
245S) 3 0,6 40 50
teren wod
teren zieleninaturalnej, teren lasu,
2465 €l 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
247S) } 0,6 40 50
teren wod
teren zieleninaturalnej, teren lasu,
2485 ') 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
2495) , 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
250S)J , 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
251S) , 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
252S) , 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
253S) , 0,6 40 50
teren wéd
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
254S) i 0,6 40 50
teren wéd
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
255S) i 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
256S) , 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
2575) ! 0,6 40 50

teren wod
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teren zieleni naturalnej, teren lasu,

258S) , 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
259S) 3 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
260S) i 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
261S) , 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
262S) i 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
2635 el 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
264S) , 0,6 40 50
teren wod
teren zieleninaturalnej, teren lasu,
2655 €l 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
266S) ) 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
267S) , 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
268S) i 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
269S)J , 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
270S) i 0,6 40 50
teren wod
teren zieleninaturalnej, teren lasu,
2715 €l 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
272S) } 0,6 40 50
teren wod
teren zieleninaturalnej, teren lasu,
2735 €l 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
274S) i 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
275S) , 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
276S) , 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
277S) , 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
278S) , 0,6 40 50
teren wéd
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
279S) i 0,6 40 50
teren wéd
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
280S) i 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
281S) i 0,6 40 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
2825 ! 0,6 40 50

teren wod
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teren zieleni naturalnej, teren lasu,

283SJ , 0,6 40 9 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
284S) , 0,6 40 9 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
285S) , 0,6 40 9 50
teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
286S) 0,6 40 9 50

teren wod

3) STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA
Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych,

teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogroddéw dziat-
kowych, teren infrastruktury techniczne;.

oznaczenie
strefy

profil dodatkowy

maksymalna
nadziemna

intensywnosc¢
zabudowy

maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy
(%)

maksymalna
wysokos¢
zabudowy

(m)

minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

1Sz

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren
ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

50

30

252

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren
ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

50

30

352

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren
ustug, teren zieleninaturalnej, teren
lasu, teren wod

50

30

457

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren
ustug, teren zieleninaturalnej, teren
lasu, teren wod

50

30

557

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren
ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wéd

50

30

657

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren
ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

50

30

752

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren
ustug, teren zieleninaturalnej, teren
lasu, teren wod

50

30

857

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren
ustug, teren zieleninaturalnej, teren
lasu, teren wod

50

30

957

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren

50

30
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ustug, teren zieleninaturalnej, teren
lasu, teren wéd

10z

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren
ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

50

30

115z

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren
ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

50

30

1257

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren
ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

50

12

30

135z

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren
ustug, teren zieleninaturalnej, teren
lasu, teren wod

50

30

1457

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren
ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

50

30

155z

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren
ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

50

30

1657

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren
ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

50

12

30

1752

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren
ustug, teren zieleninaturalnej, teren
lasu, teren wod

50

30

1857

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren
ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wéd

50

30

195z

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren
ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

50

30

20SZ

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren
ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

50

12

30

2157

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren
ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

50

12

30

2257

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren

50

30
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ustug, teren zieleninaturalnej, teren
lasu, teren wéd

2357

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren
ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

50

30

2457

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren
ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

50

30

2557

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren
ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

50

30

2652

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren
ustug, teren zieleninaturalnej, teren
lasu, teren wod

50

30

2752

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren
ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

50

30

285z

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren
ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

50

30

2957

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren
ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

50

30

305z

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren
ustug, teren zieleninaturalnej, teren
lasu, teren wod

50

30

31Sz

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren
ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wéd

50

30

3257

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren
ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

50

12

30

3357

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren
ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

50

15

30

34S7

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren
ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

50

12

30

3557

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren

50

15

30
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ustug, teren zieleninaturalnej, teren
lasu, teren wéd

3657

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren
ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

50

12

30

3752

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren
ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

50

15

30

3857

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren
ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

50

15

30

3957

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren
ustug, teren zieleninaturalnej, teren
lasu, teren wod

50

15

30

4087

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren
ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

50

30

41S7

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren
ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

50

30

4257

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren
ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

50

15

30

4357

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren
ustug, teren zieleninaturalnej, teren
lasu, teren wod

50

30

44S7

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren
ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wéd

50

30

4557

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren
ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

50

30

4657

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren
ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

50

15

30

4757

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren
ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

50

12

30

4857

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren

50

30

88




Plan ogdlny Gminy Marciszéw - Uzasadnienie

ustug, teren zieleninaturalnej, teren
lasu, teren wéd

4957

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren
ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

50

15

30

505z

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren
ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

50

12

30

5157

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren
ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

50

30

5257

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren
ustug, teren zieleninaturalnej, teren
lasu, teren wod

50

30

535z

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren
ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

50

30

5457

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren
ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

50

15

30

5557

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren
ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

50

30

5657

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren
ustug, teren zieleninaturalnej, teren
lasu, teren wod

50

30

5757

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren
ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wéd

50

15

30

585z

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren
ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

50

12

30

5957

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren
ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

50

15

30

60SZ

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren
ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

50

15

30

6157

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren

50

15

30
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ustug, teren zieleninaturalnej, teren
lasu, teren wéd

6252

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren
ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

50

30

6352

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren
ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

50

30

64S7

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren
ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

50

30

6557

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren
ustug, teren zieleninaturalnej, teren
lasu, teren wod

50

30

6657

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren
ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

50

30

6752

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren
ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

50

30

6852

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren
ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

50

30

6957

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren
ustug, teren zieleninaturalnej, teren
lasu, teren wod

50

30

70SZ

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren
ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wéd

50

30

7152

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren
ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

50

30

7252

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren
ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

50

30

7352

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren
ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

50

30

7457

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren

50

30
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ustug, teren zieleninaturalnej, teren
lasu, teren wéd

7552

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren
ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

50

30

7652

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren
ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

50

30

7752

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren
ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

50

30

7852

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren
ustug, teren zieleninaturalnej, teren
lasu, teren wod

50

30

795Z

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren
ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

50

30

80SZ

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren
ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

50

30

8157

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren
ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

50

30

8257

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren
ustug, teren zieleninaturalnej, teren
lasu, teren wod

50

30

8357

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren
ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wéd

50

30

4) STREFA UStUGOWA

Profil podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

ogrodow

oznaczenie
strefy

profil dodatkowy

maksymalna
nadziemna

intensywnos¢
zabudowy

maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy
(%)

maksymalna
wysokos¢
zabudowy

(m)

minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

1SU

teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

0,6

40

10

50

25U

teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

0,6

100

3suU

teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

1,2

60

30
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45U

teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

1,5

50

17

30

55U

teren sktadéw i magazynéw, teren
elektrowni stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wéd

1,2

60

30

65U

teren sktadéw i magazynow, teren
elektrowni stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

0,6

40

40

75U

teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

15

50

15

30

85U

teren sktadéw i magazynow, teren
elektrowni stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

1,2

60

30

9SuU

teren sktadéw i magazynow, teren
elektrowni stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

60

15

30

10sU

teren sktadow i magazynow, teren
zieleni naturalnej, teren lasu, teren
waod

0,4

20

60

11SU

teren sktadow i magazynow, teren
elektrowni stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

1,2

60

10

30

125U

teren sktadéw i magazyndw, teren
elektrowni stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wéd

50

30

135U

teren sktadéw i magazynow, teren
elektrowni stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

1,2

60

30

14SU

teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

60

12

30

155U

teren sktadéw i magazynow, teren
elektrowni stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

1,2

60

30

16SU

teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

50

15

30

175U

teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

1,2

40

20

30

185U

teren sktadow i magazynéw, teren
elektrownistonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

50

30

19sU

teren sktadow i magazynow, teren
elektrowni stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

0,6

30

50

20SU

teren sktadéw i magazynow, teren
elektrowni stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

50

30

21SU

teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

0,6

30

10

40

225U

teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

1,2

50

15

30
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23SU

teren sktadéw i magazynow, teren
elektrowni stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

1,2

60

10

30

24SU

teren sktadow i magazynow, teren
elektrowni stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

1,2

60

10

30

255U

teren sktadow i magazynow, teren
elektrowni stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

1,2

60

10

30

265U

teren sktadéw i magazynow, teren
elektrowni stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

1,2

60

10

30

275U

teren sktadéw i magazynow, teren
elektrownistonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

0,6

40

10

30

285U

teren sktadow i magazynow, teren
elektrowni stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

50

30

295U

teren sktadow i magazynow, teren
elektrowni stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

1,2

50

30

30SU

teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

1,2

40

15

40

31SU

teren sktadéw i magazynow, teren
elektrowni stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wéd

0,6

30

10

40

325U

teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

0,4

20

10

60

335U

teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

1,2

50

15

30

34SU

teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

0,6

30

10

50

355U

teren sktadow i magazynow, teren
elektrowni stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

0,6

30

10

40

365U

teren sktadéw i magazyndw, teren
zieleni naturalnej, teren lasu, teren
waod

0,6

30

10

40

375U

teren sktadéw i magazyndw, teren
elektrowni stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wéd

0,8

40

40

385U

teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

50

15

30

395U

teren sktadéw i magazynow, teren
elektrowni stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

0,6

30

50

40SU

teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

50

12

30

41SU

teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

1,6

40

17

30

425U

teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

0,8

40

12

30
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5) STREFA GOSPODARCZA

Profil podstawowy: teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

ogrodéw

maksymaln minimaln
maksymalna v . i maksymalna . v
. ) udziat . udziat
oznaczenie . nadziemna . . wysokos$¢ - h
profil dodatkowy . . powierzchni powierzchni
strefy intensywnosc¢ zabudowy . L
bud zabudowy (m) biologicznie
zabudowy (%) m czynnej (%)
teren ustug, teren zieleni naturalnej,
1SP ] 4 70 15 20
teren lasu, teren wod
teren ustug, teren zieleni naturalnej,
25P usiug zielent naturaine) 2 60 15 20
teren lasu, teren wod
teren ustug, teren zieleni naturalnej,
3SP , 4 70 15 20
teren lasu, teren wod
teren ustug, teren zieleni naturalnej,
4SP , 4 70 15 20
teren lasu, teren wéd
teren ustug, teren zieleni naturalnej,
5SP i 2 60 15 20
teren lasu, teren wod
teren ustug, teren zieleni naturalnej,
6SP , 4 70 15 20
teren lasu, teren wéd
teren ustug, teren zieleni naturalnej,
75P , 2 60 15 20
teren lasu, teren wod
teren ustug, teren zieleni naturalnej,
8P 8 | ! 2 60 15 20
teren lasu, teren wod
teren ustug, teren zieleni naturalnej,
9SpP , 4 70 15 20
teren lasu, teren wod
teren ustug, teren zieleni naturalnej,
10SP & ; ) 4 70 15 20
teren lasu, teren wod
teren ustug, teren zieleni naturalnej,
11SP ) 4 70 15 20
teren lasu, teren wod
teren ustug, teren zieleni naturalnej,
12SP , 1 60 14 40
teren lasu, teren wod
teren ustug, teren zieleni naturalnej,
13SP 2 60 15 20

teren lasu, teren wod

6) STREFA PRODUKCJI ROLNICZEJ
Profil podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produk-

cji rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren

infrastruktury techniczne;j.

k | inimal
maksymalna ma syrjna i maksymalna mmlmﬁ i
. . udziat . udziat
oznaczenie . nadziemna . . wysokos¢ . .
profil dodatkowy . iy powierzchni powierzchni
strefy intensywnosc zabudowy - L
Labudow zabudowy biologicznie
Y (%) () czynnej (%)
teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren elek-
1SR trowni wodnej, teren zieleni urza- 1 40 15 30

dzonej, teren zieleni naturalnej, te-
ren lasu, teren wod
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2SR

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren elek-
trowni wodnej, teren zieleni urza-
dzonej, teren zieleni naturalnej, te-
ren lasu, teren wod

40

15

30

3SR

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren elek-
trowni wodnej, teren zieleni urza-
dzonej, teren zieleninaturalnej, te-
ren lasu, teren wod

40

15

30

4SR

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren elek-
trowni wodnej, teren zieleni urza-
dzonej, teren zieleni naturalnej, te-
ren lasu, teren wod

40

15

30

5SR

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren elek-
trowni wodnej, teren zieleni urza-
dzonej, teren zieleni naturalnej, te-
ren lasu, teren wod

40

15

30

6SR

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren elek-
trowni wodnej, teren zieleni urza-
dzonej, teren zieleni naturalnej, te-
ren lasu, teren wod

40

15

30

7SR

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren elek-
trowni wodnej, teren zieleni urza-
dzonej, teren zieleni naturalnej, te-
ren lasu, teren wod

40

15

30

8SR

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren elek-
trowni wodnej, teren zieleni urza-
dzonej, teren zieleni naturalnej, te-
ren lasu, teren wod

40

15

30

9SR

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren elek-
trowni wodnej, teren zieleni urza-
dzonej, teren zieleni naturalnej, te-
ren lasu, teren wod

40

15

30

10SR

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren elek-
trowni wodnej, teren zieleni urza-
dzonej, teren zieleni naturalnej, te-
ren lasu, teren wod

40

15

30

11SR

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren elek-
trowni wodnej, teren zieleni urza-
dzonej, teren zieleni naturalnej, te-
ren lasu, teren wod

40

15

30

12SR

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren elek-

40

15

30
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trowni wodnej, teren zieleni urza-
dzonej, teren zieleni naturalnej, te-
ren lasu, teren wod

13SR

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren elek-
trowni wodnej, teren zieleni urza-
dzonej, teren zieleni naturalnej, te-
ren lasu, teren wod

40

15

30

14SR

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren elek-
trowni wodnej, teren zieleni urza-
dzonej, teren zieleninaturalnej, te-
ren lasu, teren wod

40

15

30

155R

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren elek-
trowni wodnej, teren zieleni urza-
dzonej, teren zieleni naturalnej, te-
ren lasu, teren wod

40

15

30

16SR

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren elek-
trowni wodnej, teren zieleni urza-
dzonej, teren zieleni naturalnej, te-
ren lasu, teren wod

40

15

30

17SR

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren elek-
trowni wodnej, teren zieleni urza-
dzonej, teren zieleni naturalnej, te-
ren lasu, teren wod

40

15

30

18SR

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren elek-
trowni wodnej, teren zieleni urza-
dzonej, teren zieleni naturalnej, te-
ren lasu, teren wod

40

15

30

19SR

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren elek-
trowni wodnej, teren zieleni urza-
dzonej, teren zieleni naturalnej, te-
ren lasu, teren wod

40

15

30

20SR

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren elek-
trowni wodnej, teren zieleni urza-
dzonej, teren zieleni naturalnej, te-
ren lasu, teren wod

40

15

30

21SR

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren elek-
trowni wodnej, teren zieleni urza-
dzonej, teren zieleni naturalnej, te-
ren lasu, teren wod

40

15

30

22SR

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren elek-
trowni wodnej, teren zieleni urza-
dzonej, teren zieleni naturalnej, te-
ren lasu, teren wod

40

15

30
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23SR

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren elek-
trowni wodnej, teren zieleni urza-
dzonej, teren zieleni naturalnej, te-
ren lasu, teren wod

40

15

30

24SR

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren elek-
trowni wodnej, teren zieleni urza-
dzonej, teren zieleninaturalnej, te-
ren lasu, teren wod

40

15

30

25SR

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren elek-
trowni wodnej, teren zieleni urza-
dzonej, teren zieleni naturalnej, te-
ren lasu, teren wod

40

15

30

26SR

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren elek-
trowni wodnej, teren zieleni urza-
dzonej, teren zieleni naturalnej, te-
ren lasu, teren wod

40

15

30

27SR

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren elek-
trowni wodnej, teren zieleni urza-
dzonej, teren zieleni naturalnej, te-
ren lasu, teren wod

40

15

30

28SR

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren elek-
trowni wodnej, teren zieleni urza-
dzonej, teren zieleni naturalnej, te-
ren lasu, teren wod

40

15

30

29SR

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren elek-
trowni wodnej, teren zieleni urza-
dzonej, teren zieleni naturalnej, te-
ren lasu, teren wod

40

15

30

30SR

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren elek-
trowni wodnej, teren zieleni urza-
dzonej, teren zieleni naturalnej, te-
ren lasu, teren wod

40

15

30

31SR

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren elek-
trowni wodnej, teren zieleni urza-
dzonej, teren zieleni naturalnej, te-
ren lasu, teren wod

40

15

30

32SR

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren elek-
trowni wodnej, teren zieleni urza-
dzonej, teren zieleni naturalnej, te-
ren lasu, teren wod

40

15

30

33SR

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren elek-

40

15

30
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trowni wodnej, teren zieleni urza-
dzonej, teren zieleni naturalnej, te-
ren lasu, teren wod

34SR

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren elek-
trowni wodnej, teren zieleni urza-
dzonej, teren zieleni naturalnej, te-
ren lasu, teren wod

40

15

30

35SR

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren elek-
trowni wodnej, teren zieleni urza-
dzonej, teren zieleninaturalnej, te-
ren lasu, teren wod

40

15

30

36SR

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren elek-
trowni wodnej, teren zieleni urza-
dzonej, teren zieleni naturalnej, te-
ren lasu, teren wod

40

15

30

37SR

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren elek-
trowni wodnej, teren zieleni urza-
dzonej, teren zieleni naturalnej, te-
ren lasu, teren wod

40

15

30

38SR

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren elek-
trowni wodnej, teren zieleni urza-
dzonej, teren zieleni naturalnej, te-
ren lasu, teren wod

40

15

30

39SR

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren elek-
trowni wodnej, teren zieleni urzg-
dzonej, teren zieleni naturalnej, te-
ren lasu, teren wod

40

15

30

40SR

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren elek-
trowni wodnej, teren zieleni urza-
dzonej, teren zieleni naturalnej, te-
ren lasu, teren wod

40

15

30

41SR

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren elek-
trowni wodnej, teren zieleni urza-
dzonej, teren zieleninaturalnej, te-
ren lasu, teren wod

40

15

30

42SR

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren elek-
trowni wodnej, teren zieleni urza-
dzonej, teren zieleni naturalnej, te-
ren lasu, teren wod

40

15

30

43SR

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren elek-
trowni wodnej, teren zieleni urza-
dzonej, teren zieleni naturalnej, te-
ren lasu, teren wod

40

15

30
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44SR

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren elek-
trowni wodnej, teren zieleni urza-
dzonej, teren zieleni naturalnej, te-
ren lasu, teren wod

40

15

30

45SR

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren elek-
trowni wodnej, teren zieleni urza-
dzonej, teren zieleninaturalnej, te-
ren lasu, teren wod

40

15

30

46SR

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren elek-
trowni wodnej, teren zieleni urza-
dzonej, teren zieleni naturalnej, te-
ren lasu, teren wod

40

15

30

47SR

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren elek-
trowni wodnej, teren zieleni urza-
dzonej, teren zieleni naturalnej, te-
ren lasu, teren wod

40

15

30

48SR

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren elek-
trowni wodnej, teren zieleni urza-
dzonej, teren zieleni naturalnej, te-
ren lasu, teren wod

40

15

30

49SR

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren elek-
trowni wodnej, teren zieleni urza-
dzonej, teren zieleni naturalnej, te-
ren lasu, teren wod

40

15

30

50SR

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren elek-
trowni wodnej, teren zieleni urza-
dzonej, teren zieleni naturalnej, te-
ren lasu, teren wod

40

15

30

51SR

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren elek-
trowni wodnej, teren zieleni urza-
dzonej, teren zieleni naturalnej, te-
ren lasu, teren wod

40

15

30

52SR

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren elek-
trowni wodnej, teren zieleni urza-
dzonej, teren zieleni naturalnej, te-
ren lasu, teren wod

40

15

30

53SR

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren elek-
trowni wodnej, teren zieleni urza-
dzonej, teren zieleni naturalnej, te-
ren lasu, teren wod

40

15

30

54SR

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren elek-

40

15

30
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trowni wodnej, teren zieleni urza-
dzonej, teren zieleni naturalnej, te-
ren lasu, teren wod

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren elek-
55SR trowni wodnej, teren zieleni urza- 1 40 15
dzonej, teren zieleni naturalnej, te-
ren lasu, teren wod

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren elek-
56SR trowni wodnej, teren zieleni urza- 1 40 15
dzonej, teren zieleninaturalnej, te-
ren lasu, teren wod

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren elek-
57SR trowni wodnej, teren zieleni urza- 1 40 15
dzonej, teren zieleni naturalnej, te-
ren lasu, teren wod

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren elek-
58SR trowni wodnej, teren zieleni urza- 1 40 15
dzonej, teren zieleni naturalnej, te-
ren lasu, teren wod

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren elek-
59SR trowni wodnej, teren zieleni urza- 1 40 15
dzonej, teren zieleni naturalnej, te-
ren lasu, teren wod

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren elek-
60SR trowni wodnej, teren zieleni urza- 1 40 15
dzonej, teren zieleni naturalnej, te-
ren lasu, teren wod

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren elek-
61SR trowni wodnej, teren zieleni urza- 1 40 15
dzonej, teren zieleni naturalnej, te-
ren lasu, teren wod

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren elek-
62SR trowni wodnej, teren zieleni urza- 1 40 15
dzonej, teren zieleninaturalnej, te-
ren lasu, teren wod

teren rolnictwa z zakazem zabu-
dowy, teren biogazowni, teren elek-
63SR trowni wodnej, teren zieleni urza- 1 40 15
dzonej, teren zieleni naturalnej, te-
ren lasu, teren wod

7) STREFA INFRASTRUKTURALNA

Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw
dziatkowych.
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oznaczenie
strefy

profil dodatkowy

maksymalna
nadziemna

intensywnos¢
zabudowy

maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy
(%)

maksymalna
wysokos¢
zabudowy

(m)

minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

1Sl

teren zieleni urzgdzonej, teren zie-
leni naturalnej, teren lasu, teren
wad

20

2SI

teren zieleni urzgdzonej, teren zie-
leni naturalnej, teren lasu, teren
wad

20

3SI

teren ustug, teren produkgji, teren
zieleni urzgdzonej, teren zieleni na-
turalnej, teren lasu, teren wod

20

4S|

teren zieleni urzadzonej, teren zie-
leni naturalnej, teren lasu, teren
waod

20

5SI

teren zieleni urzadzonej, teren zie-
leni naturalnej, teren lasu, teren
wad

20

6SI

teren ustug, teren produkgji, teren
zieleni urzgdzonej, teren zieleni na-
turalnej, teren lasu, teren wéd

20

75|

teren ustug, teren produkgji, teren
zieleni urzgdzonej, teren zieleni na-
turalnej, teren lasu, teren wod

20

8SI

teren zieleni urzgdzonej, teren zie-
leni naturalnej, teren lasu, teren
wod

20

9sI

teren ustug, teren zieleni urzadzo-
nej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

20

10sI

teren zieleni urzadzonej, teren zie-
leni naturalnej, teren lasu, teren

waod

20

118l

teren ustug, teren produkgji, teren
zieleni urzgdzonej, teren zieleni na-
turalnej, teren lasu, teren wod

20

12SI

teren ustug, teren produkgji, teren
zieleni urzadzonej, teren zieleni na-
turalnej, teren lasu, teren wod

20

13SI

teren zieleni urzadzonej, teren zie-
leni naturalnej, teren lasu, teren
wod

20

14SI

teren ustug, teren produkgji, teren
zieleni urzadzonej, teren zieleni na-
turalnej, teren lasu, teren wod

20

1581

teren zieleni urzadzonej, teren zie-
leni naturalnej, teren lasu, teren
waod

20

8) STREFA ZIELENI | REKREACII
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Profil podstawowy: teren zieleni urzgdzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji,

teren ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

oznaczenie
strefy

profil dodatkowy

maksymalna
nadziemna

intensywnos¢
zabudowy

maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy
(%)

maksymalna
wysokos¢
zabudowy

(m)

minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

1SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren
ustug turystyki, teren zieleni natural-
nej, teren lasu

50

2SN

50

3SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren
ustug handlu detalicznego, teren
ustug gastronomii, teren ustug tury-
styki, teren zieleni naturalnej, teren
lasu

50

4SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren
ustug handlu detalicznego, teren
ustug gastronomii, teren ustug tury-
styki, teren zieleni naturalnej, teren
lasu

50

5SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug ga-
stronomii, teren ustug turystyki, te-
ren ustug nauki, teren ustug eduka-
¢ji, teren zieleni naturalnej, teren
lasu

50

6SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug ga-
stronomii, teren ustug turystyki, te-
ren ustug nauki, teren ustug eduka-
cji, teren zieleni naturalnej, teren
lasu

50

7SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren
ustug handlu detalicznego, teren
ustug gastronomii, teren ustug tury-
styki, teren zieleni naturalnej, teren
lasu

50

8SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug ga-
stronomii, teren ustug turystyki, te-
ren ustug nauki, teren ustug eduka-
cji, teren zieleni naturalnej, teren
lasu

50

9SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug ga-
stronomii, teren ustug turystyki, te-
ren ustug nauki, teren ustug eduka-
¢ji, teren zieleni naturalnej, teren
lasu

50
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10SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug ga-
stronomii, teren ustug turystyki, te-
ren ustug nauki, teren ustug eduka-
¢ji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu

50

11SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren
ustug turystyki, teren zieleni natural-
nej, teren lasu

50

125N

teren ustug sportu i rekreacji, teren
ustug handlu detalicznego, teren
ustug gastronomii, teren ustug tury-
styki, teren ustug edukacji, teren zie-
leni naturalnej, teren lasu

50

135N

teren ustug sportu i rekreacji, teren
ustug turystyki, teren zieleni natural-
nej, teren lasu

50

14SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug ga-
stronomii, teren ustug turystyki, te-
ren ustug nauki, teren ustug eduka-
¢ji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu

50

155N

teren ustug sportu i rekreacji, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug ga-
stronomii, teren ustug turystyki, te-
ren ustug nauki, teren ustug eduka-
¢ji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu

50

165N

teren ustug sportu i rekreacji, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug ga-
stronomii, teren ustug turystyki, te-
ren ustug nauki, teren ustug eduka-
¢ji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu

50

175N

teren ustug sportu i rekreacji, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug ga-
stronomii, teren ustug turystyki, te-
ren ustug nauki, teren ustug eduka-
¢ji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu

50

185N

teren ustug sportu i rekreacji, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug

50
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handlu detalicznego, teren ustug ga-
stronomii, teren ustug turystyki, te-
ren ustug nauki, teren ustug eduka-
¢ji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu

195N

teren ustug sportu i rekreacji, teren
zieleninaturalnej, teren lasu

50

20SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren
ustug turystyki, teren zieleninatural-
nej, teren lasu

50

21SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

50

22SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren
ustug turystyki, teren zieleni natural-
nej, teren lasu

50

23SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren
ustug handlu detalicznego, teren
ustug gastronomii, teren ustug tury-
styki, teren ustug edukacji, teren zie-
leni naturalnej, teren lasu

50

24SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren
ustug gastronomii, teren zieleni na-
turalnej, teren lasu

50

9) STREFA CMENTARZY
Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j.

oznaczenie
strefy

profil dodatkowy

maksymalna
nadziemna

intensywnos¢
zabudowy

maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy
(%)

maksymalna
wysokos¢
zabudowy

(m)

minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

1SC

teren ustug kultu religijnego, teren
ustug handlu detalicznego, teren zie-
leni naturalnej, teren lasu, teren
wad

30

25C

teren ustug kultu religijnego, teren
ustug handlu detalicznego, teren zie-
leni naturalnej, teren lasu, teren
wod

30

3SC

teren ustug kultu religijnego, teren
ustug handlu detalicznego, teren zie-
leni naturalnej, teren lasu, teren
wad

30

4SC

teren ustug kultu religijnego, teren
ustug handlu detalicznego, teren zie-
leni naturalnej, teren lasu, teren
wad

30

55C

teren ustug kultu religijnego, teren
ustug handlu detalicznego, teren zie-
leni naturalnej, teren lasu, teren
wad

30
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65C

teren ustug kultu religijnego, teren
ustug handlu detalicznego, teren zie-
leni naturalnej, teren lasu, teren
waod

30

75C

teren ustug kultu religijnego, teren
ustug handlu detalicznego, teren zie-
leni naturalnej, teren lasu, teren
wad

30

85C

teren ustug kultu religijnego, teren
ustug handlu detalicznego, teren zie-
leni naturalnej, teren lasu, teren
wad

30

9sC

teren ustug kultu religijnego, teren
ustug handlu detalicznego, teren zie-
leni naturalnej, teren lasu, teren
wad

30

10)

STREFA GORNICTWA

Profil podstawowy: teren gérnictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren ogrodéw dziat-
kowych, teren infrastruktury technicznej.

oznaczenie
strefy

profil dodatkowy

maksymalna
nadziemna

intensywnos$¢
zabudowy

maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy
(%)

maksymalna
wysokos¢
zabudowy

(m)

minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

15G

teren produkgji, teren ustug handlu,
teren ustug rzemieslniczych, teren
ustug gastronomii, teren ustug biu-
rowych i administracji, teren ustug
nauki, teren zieleni urzadzonej, te-
ren zieleni naturalnej, teren lasu, te-
ren wod

25G

teren produkgji, teren ustug handlu,
teren ustug rzemieslniczych, teren
ustug gastronomii, teren ustug biu-
rowych i administracji, teren ustug
nauki, teren zieleni urzadzonej, te-
ren zieleni naturalnej, teren lasu, te-
ren wod

35G

teren produkgji, teren ustug handlu,
teren ustug rzemieslniczych, teren
ustug gastronomii, teren ustug biu-
rowych i administracji, teren ustug
nauki, teren zieleni urzadzonej, te-
ren zieleni naturalnej, teren lasu, te-
ren wod

11)

STREFA OTWARTA

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni natural-
nej, teren wéd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

oznaczenie
strefy

profil dodatkowy

maksymalna
nadziemna

maksymalny
udziat
powierzchni

maksymalna
wysokos¢
zabudowy

minimalny
udziat

105




Plan ogdlny Gminy Marciszéw - Uzasadnienie

intensywnos¢
zabudowy

zabudowy
(%)

(m)

powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

1S0

250

3S0

550

650

750

850

950

10sO

11S0

1250

1350

1450

1550

1650

1750

1950

20S0

21S0

2250

2350

2450

2550

2650

2750

2850

2950

30S0

31S0

3250

3350

3450

3550

3650

3750

3850

3950

40S0

41S0

4250
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4350

4450

12)

STREFA KOMUNIKACYJNA

Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtdwnej ruchu
przyspieszonego, teren drogi gtéwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji

kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji,
teren ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

oznaczenie
strefy

profil dodatkowy

maksymalna
nadziemna

intensywnos$¢
zabudowy

maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy
(%)

maksymalna
wysokos¢
zabudowy

(m)

minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

1SK

teren drogi zbiorczej, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug ga-
stronomii, teren ustug turystyki, te-

ren zieleni urzadzonej, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wod

25K

teren drogi zbiorczej, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug ga-
stronomii, teren ustug turystyki, te-

ren zieleni urzadzonej, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wod

35K

teren drogi zbiorczej, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug ga-
stronomii, teren ustug turystyki, te-

ren zieleni urzadzonej, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wéd

4SK

teren drogi zbiorczej, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug ga-
stronomii, teren ustug turystyki, te-

ren zieleni urzadzonej, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wéd

55K

teren drogi zbiorczej, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug ga-
stronomii, teren ustug turystyki, te-

ren zieleni urzadzonej, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wod

65K

teren drogi zbiorczej, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug ga-
stronomii, teren ustug turystyki, te-

ren zieleni urzadzonej, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wéd

75K

teren drogi zbiorczej, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug ga-
stronomii, teren ustug turystyki, te-

ren zieleni urzadzonej, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wéd

85K

teren drogi zbiorczej, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug ga-
stronomii, teren ustug turystyki, te-

ren zieleni urzadzonej, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wéd

107




Plan ogdlny Gminy Marciszéw - Uzasadnienie

teren drogi zbiorczej, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug ga-
9SK stronomii, teren ustug turystyki, te- - -
ren zieleni urzadzonej, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wéd

teren drogi zbiorczej, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug ga-
10SK stronomii, teren ustug turystyki, te- - -
ren zieleni urzadzonej, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wod

teren drogi zbiorczej, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug ga-
11SK stronomii, teren ustug turystyki, te- - -
ren zieleni urzadzonej, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wod

teren drogi zbiorczej, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug ga-
12SK stronomii, teren ustug turystyki, te- - -
ren zieleni urzadzonej, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wéd

teren drogi zbiorczej, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug ga-
13SK stronomii, teren ustug turystyki, te- - -
ren zieleni urzadzonej, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wéd

teren drogi zbiorczej, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug ga-
14SK stronomii, teren ustug turystyki, te- - -
ren zieleni urzadzonej, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wéd

teren drogi zbiorczej, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug ga-
155K stronomii, teren ustug turystyki, te- - -
ren zieleni urzadzonej, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wéd

teren drogi zbiorczej, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug ga-
16SK stronomii, teren ustug turystyki, te- - -
ren zieleni urzadzonej, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wod

teren drogi zbiorczej, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug ga-
175K stronomii, teren ustug turystyki, te- - -
ren zieleni urzadzonej, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wéd

teren drogi zbiorczej, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug ga-
18SK stronomii, teren ustug turystyki, te- - -
ren zieleni urzadzonej, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wéd

195K teren drogi zbiorczej, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug ga-
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stronomii, teren ustug turystyki, te-
ren zieleni urzadzonej, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wéd

teren drogi zbiorczej, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug ga-
20SK stronomii, teren ustug turystyki, te- - -
ren zieleni urzadzonej, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wéd

teren drogi zbiorczej, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug ga-
21SK stronomii, teren ustug turystyki, te- - -
ren zieleni urzadzonej, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wod

teren drogi zbiorczej, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug ga-
22SK stronomii, teren ustug turystyki, te- - -
ren zieleni urzadzonej, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wéd

teren drogi zbiorczej, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug ga-
23SK stronomii, teren ustug turystyki, te- - -
ren zieleni urzadzonej, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wéd

teren drogi zbiorczej, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug ga-
245K stronomii, teren ustug turystyki, te- - -
ren zieleni urzadzonej, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wod

teren drogi zbiorczej, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug ga-
25SK stronomii, teren ustug turystyki, te- - -
ren zieleni urzadzonej, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wéd

teren drogi zbiorczej, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug ga-
265K stronomii, teren ustug turystyki, te- - -
ren zieleni urzadzonej, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wéd

teren drogi zbiorczej, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug ga-
275K stronomii, teren ustug turystyki, te- - -
ren zieleni urzadzonej, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wod

teren drogi zbiorczej, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug ga-
285K stronomii, teren ustug turystyki, te- - -
ren zieleni urzadzonej, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wéd

teren drogi zbiorczej, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug ga-
295K stronomii, teren ustug turystyki, te- - -
ren zieleni urzadzonej, teren lasu,

teren zieleni naturalnej, teren wod
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teren drogi zbiorczej, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug ga-
30SK stronomii, teren ustug turystyki, te- - -
ren zieleni urzadzonej, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wéd

teren drogi zbiorczej, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug ga-
31SK stronomii, teren ustug turystyki, te- - -
ren zieleni urzadzonej, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wod

teren drogi zbiorczej, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug ga-
325K stronomii, teren ustug turystyki, te- - -
ren zieleni urzadzonej, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wod

teren drogi zbiorczej, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug ga-
33SK stronomii, teren ustug turystyki, te- - -
ren zieleni urzadzonej, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wéd

teren drogi zbiorczej, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug ga-
34SK stronomii, teren ustug turystyki, te- - -
ren zieleni urzadzonej, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wéd

teren drogi zbiorczej, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug ga-
355K stronomii, teren ustug turystyki, te- - -
ren zieleni urzadzonej, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wéd

teren drogi zbiorczej, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug ga-
365K stronomii, teren ustug turystyki, te- - -
ren zieleni urzadzonej, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wéd

teren drogi zbiorczej, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug ga-
375K stronomii, teren ustug turystyki, te- - -
ren zieleni urzadzonej, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wod

teren drogi zbiorczej, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug ga-
385K stronomii, teren ustug turystyki, te- - -
ren zieleni urzadzonej, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wéd

teren drogi zbiorczej, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug ga-
395K stronomii, teren ustug turystyki, te- - -
ren zieleni urzadzonej, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wéd

405K teren drogi zbiorczej, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug ga-
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stronomii, teren ustug turystyki, te-
ren zieleni urzadzonej, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wéd

teren drogi zbiorczej, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug ga-
415K stronomii, teren ustug turystyki, te- - -
ren zieleni urzadzonej, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wéd

teren drogi zbiorczej, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug ga-
425K stronomii, teren ustug turystyki, te- - -
ren zieleni urzadzonej, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wod

teren drogi zbiorczej, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug ga-
435K stronomii, teren ustug turystyki, te- - -
ren zieleni urzadzonej, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wéd

teren drogi zbiorczej, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug ga-
445K stronomii, teren ustug turystyki, te- - -
ren zieleni urzadzonej, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wéd

teren drogi zbiorczej, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug ga-
455K stronomii, teren ustug turystyki, te- - -
ren zieleni urzadzonej, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wod

teren drogi zbiorczej, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug ga-
465K stronomii, teren ustug turystyki, te- - -
ren zieleni urzadzonej, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wéd

teren drogi zbiorczej, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug ga-
475K stronomii, teren ustug turystyki, te- - -
ren zieleni urzadzonej, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wéd

teren drogi zbiorczej, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug ga-
48SK stronomii, teren ustug turystyki, te- - -
ren zieleni urzadzonej, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wod

teren drogi zbiorczej, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug ga-
495K stronomii, teren ustug turystyki, te- - -
ren zieleni urzadzonej, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wéd

teren drogi zbiorczej, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug ga-
50SK stronomii, teren ustug turystyki, te- - -
ren zieleni urzadzonej, teren lasu,

teren zieleni naturalnej, teren wod
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teren drogi zbiorczej, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug ga-
51SK stronomii, teren ustug turystyki, te- - -
ren zieleni urzadzonej, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wéd

teren drogi zbiorczej, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug ga-
52SK stronomii, teren ustug turystyki, te- - -
ren zieleni urzadzonej, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wod

teren drogi zbiorczej, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug ga-
53SK stronomii, teren ustug turystyki, te- - -
ren zieleni urzadzonej, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wod

teren drogi zbiorczej, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug ga-
54SK stronomii, teren ustug turystyki, te- - -
ren zieleni urzadzonej, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wéd

teren drogi zbiorczej, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug ga-
55SK stronomii, teren ustug turystyki, te- - -
ren zieleni urzadzonej, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wéd

teren drogi zbiorczej, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug ga-
565K stronomii, teren ustug turystyki, te- - -
ren zieleni urzadzonej, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wéd

teren drogi zbiorczej, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug ga-
575K stronomii, teren ustug turystyki, te- - -
ren zieleni urzadzonej, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wéd

teren drogi zbiorczej, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug ga-
585K stronomii, teren ustug turystyki, te- - -
ren zieleni urzadzonej, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wod

teren drogi zbiorczej, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug ga-
595K stronomii, teren ustug turystyki, te- - -
ren zieleni urzadzonej, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wéd

teren drogi zbiorczej, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug ga-
60SK stronomii, teren ustug turystyki, te- - -
ren zieleni urzadzonej, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wéd
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5. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU UZUPEtNIENIA ZABUDOWY

Obszar uzupetnienia zabudowy sporzgdzono w oparciu o Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy
w planie ogélnym gminy.

W celu wyznaczenia granic obszaréw uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym Gminy Marci-
szOw i wyodrebnienia odpowiednich budynkéw do analizy postuzono sie udostepnionymi przez Staro-
stwo Powiatu Kamiennogdrskiego danymi ewidencyjnymi (Licencja nr |_GD.6642.1.65.2025 9 1 2
z dnia 05.02.2025 r.), danymi pochodzgcymi z BDOT500 (Licencja nr |_GD.6642.1.65.2025_8 1 z dnia
05.02.2025 r.) oraz BDOT10k (dostep dnia 23.03.2026 r.).

Z przedmiotowych baz uwzgledniono budynki wedtug klasyfikacji sSrodkdw trwatych o symbolu:

101 — budynki przemystowe,

103 — budynki handlowo — ustugowe,

105 — budynki biurowe,

106 — budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej,

107 — budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe,

109 — pozostate budynki niemieszkalne,

110 — budynki mieszkalne.

taczna powierzchnia obszaru uzupetnien zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy wyznaczona
bez weryfikacji terenowej i dopuszczalnego rozszerzenia, tj. tagczna powierzchnia obszardw uzupetnienia
wyznaczonych w sposdb, o ktdrym mowa w §1 ust. 1 (pkt 1-5) Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Tech-

nologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczanie granic obszaru uzupetnienia zabudowy w
planie ogdlnym gminy wynosi:

P, =193,246 ha

Natomiast tgczna powierzchnia obszaréw wyznaczonych w sposdb, o ktdrym mowa w §1 ust. 1
pkt 1-3 w/w Rozporzadzenia wynosi:
P, = 576,326 ha

Dopuszczalne rozszerzenie granic obszardw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych na podsta-
wie §1 ust. 1 w/w Rozporzgdzenia, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenna
gminy moze wynie$¢ nie wiecej niz 25% rdznicy powierzchni pomiedzy obszarami Pb i Pu, tj.:

Po =25 % x (576,326 — 193,246) tj. 95,77 ha
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18. Obszary uzupetnienia zabudowy bez ograniczen przestrzennych irozszerzen.

Zrédto: Opracowanie wtasne.

W planie ogdlnym wyznaczono obszar uzupetnienia zabudowy uwzgledniajac lokalne uwarun-
kowania oraz polityke przestrzenng gminy. taczna powierzchnia wyznaczonego obszaru wynosi
289,016 ha, tym samym nie przekracza dopuszczalnego rozszerzenia, o ktdrym mowa powyzej.

OUZ = 278,335 ha < P, + P, = 289,016 ha

Pozostatfa rezerwa wynosi 19,681 ha.
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